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Wenn Turme im Team spielen

Stadtbild, Politik und Kapitalfllsse
Strategien aus Genf, Basel, Zlrich, Paris
Wie gewinnt die Stadt auf Augenhohe?
Nachhaltig bauen mit massivem Naturstein
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von Staufer & Hasler und von Ballmoos
Partner mit Mavo Landschaften

Wolkenwerk in Zurich

Urbane

Landschaft
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Der reich bepflanzte Leerraum des
inneren Gartens kontrastiert mit

der dichten Landschaft von Sockeln

und Tlirmen.

Hochhauser

Im Quartier Leutschenbach sind
Hochhauser willkommen, vor allem als
Gruppen. Das Wolkenwerk kombiniert
gegensatzliche Typologien, Park-

und Hochhauswohnen, Gewerbe und
sogar eine Fabrik und lasst eine
Stadtlandschaft mit intensivem
Bodenbezug im Norden von Ziirich
entstehen.

Daniel Kurz
Roland Bernath (Bilder)

Man nimmt kaum wahr, dass im Moment noch die
Baugrube fiir den «Messeturm», das kiinftige Flagg-
schiff der Uberbauung, den Auftakt bildet. Denn
schon jetzt fiillt eine beeindruckende Hiusermasse
das Blickfeld: drei hoch aufstrebende Tiirme, zuein-
ander abgedreht, die aus einer strassenbegleitenden
Sockelbebauung herauswachsen. Sie bilden eine ganze
Landschaft, der ein explizites, rahmendes Raster von
weissen Betonelementen mit dunklen Fiillungen eine
ausgeprigte Ordnung verleiht.

Turmlandschaft im Gewerbequartier

Der Stadtteil Leutschenbach ist ein dynamisches
Entwicklungsgebiet im Norden von Ziirich — be-
kannt als Sitz des Schweizer Fernsehens, der ikoni-
schen Schule von Christian Kerez und des Genossen-
schaftsquartiers Hunziker Areal. Die baurechtlich
erlaubte Dichte ist hoch (Zentrumszonen s bis 7).

Résumé page 19
Summary page 19

Testplanungen setzten 1998 und 2010 die Rahmen-
bedingungen fiir eine geordnete Entwicklung; sie
postulierten namentlich ein Netz von Griinflichen
und Griinziigen (u.a. Andreaspark), um die grossen
Areale zu strukturieren.' Die Testplanung 2010 kam
zum Schluss: «In Leutschenbach kann dicht und
hoch gebaut werden». Das stidtische Leitbild prizi-
sierte spater: «An stidtebaulich bedeutenden Stand-
orten sind Hochhausgruppen zu bilden». Gleichzei-
tig formulierte es die Idee eines «Inneren Gartens» als
riickwirtige Griinverbindung entlang der Grund-
stiicksgrenzen, abseits der Strassen.2 Die Uberbauung
Wolkenwerk tibersetzt diese Vorgaben in Architektur.

Motor und Promotor des Projekts ist eine Einzel-
person, der Architekt Henrik Jason Stump, der hier
schon vor zwanzig Jahren ein erstes Areal erworben
hatte, zu dem sich spiter ein weiteres gesellte. Nach
einem gescheiterten Uberbauungsprojekrt gelang der
Durchbruch, als sich die Besitzer eines dritten Grund-
stiicks zum Mitmachen entschlossen: die Armaturen-
fabrik Nyffenegger, die das prominente Eckgrund-
stiick besetzte und nicht wegzuziechen gedachte. Ein
kooperatives Planungsverfahren mit der Stadt Ziirich
fiihrte 201114 zum jetzt realisierten Projekt.

Zentaurenhafte Wesen

Es sind zentaurenhafte Wesen, die sich da auf-
tiirmen. Zur Strasse treten sie zunichst als relativ fla-
che, gewerbliche Randbebauung in Erscheinung,
unterbrochen durch eine schmale Gasse, die in die
Tiefe des Areals fithrt. Aus diesen Sockeln wachsen
unmittelbar die drei schlanken Tiirme empor; sie ste-
hen in der gleichen Flucht, jedoch auf eigenen, krif-
tigen Beinen bzw. Stiitzen, die teils offene, teils ge-
schlossene Arkaden bilden. Durchwandert man das
Areal, sind die Tiirme an manchen Stellen Protago-
nisten, an anderen nur Hintergrund, nie aber er-
scheinen sie als Monumente freigestellt, sondern stets
eingebunden ins Ganze. Vielleicht ist es die typologi-
sche Uberlagerung von Sockel und Tiirmen, Fabrik-
halle und Wohnhof, Park, Siedlung und Stadtfront,
die den Eindruck von Landschaft entstehen lisst.
Dazu kommen die nonchalante Abdrehung der
Tiirme, die Variation ihrer Hohe und schliesslich —
ganz besonders — das Netz von Stichstrassen, Durch-
gingen, Hofen sowie der riickwirtige Park, der «In-
nere Garten», der mit seiner massiven und extrem
dichten Baumbepflanzung den Gebdudemassen ent-

gegenhilt. Die Uberlagerung von Themen, Typolo-
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an der Leutschenbachstrasse. Eine offene

Als zentaurenhafte Wesen wachsen die
Wohntirme aus dem Gewerbesockel
Arkade bezeichnet den Eingang.
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wohnungen (rechts) und zweigeschossigem

Am zentralen Hof prasentiert sich der nord-
liche Sockel als Wohnsiedlung - mit Patio-
Atelierwohnen (links) am Fuss der Tirme.
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Wolkenwerk

Leutschenbachstrasse 30 - 48,

8050 Ziirich

Bauherrschaft

Leutschenbach AG, Schwyz
Nyffenegger Immobilien AG, Zirich
Gesamtprojektleitung Bauherrschaft/QS:
Ghisleni Partner AG, Ziirich
Architektur

Ateliergemeinschaft Sihlquai, Zirich
von Ballmoos Partner Architekten
(verantw. Thomas von Ballmoos, Séverine
Schrumpf) / Staufer & Hasler Architekten
(verantw. Astrid Staufer, Gian-Marco
Jenatsch)

Landschaft

Mavo Landschaften, Ziirich
Baumanagement GU-Submission
Ghisleni Partner AG, Zirich
Fachplanung

Tragwerk: Dr. Lichinger + Meyer, Ziirich
Bauphysik: Mihlebach Partner, Winterthur
HLKS, Elektro: 3-Plan Haustechnik,
Winterthur

Fassadenplanung: gkp Fassadentechnik,
Aadorf {bis GU-Submission) / Reba
Fassadentechnik, Chur

Brandschutz: Basler & Hofmann, Zirich
Lichtplanung: LLAL AG, (vormals:
Mettler+Partner Licht), Zirich
Verkehrsplanung: Gruner Wepf, Zirich
Signaletik: Bivgrafik, Zdrich
Generalunternehmung

Implenia Schweiz, Glattpark (Opfikon)
Kunst

Lukas Hofkunst, Ziirich (Lobby B), Anne-
Marie Fischer, Zirich (Lobbies C und D)
Arealflache

22832 m? {inkl. Messeturm)
Ausniitzungsziffer

250% (286 % inkl. anrechenbares
Untergeschoss)

Gebaudevolumen SIA 416

235710 m?® (ohne Messeturm)
Geschossflache SIA 416

64163 m? (ohne Messeturm)
Energie-Standard

Energiekennzahl Minergie-P, Graue
Energie nach SIA 2032

Wohngebaude: Minergie zertifiziert
Wirmeerzeugung

Fernwarme

Nutzungen

314 Miet- und Eigentumswohnungen
Armaturenfabrik, Gewerbe
Chronologie

Kooperatives Verfahren mit der Stadt
Zirich: 2011-12

Vorprojekt: 2013, Bauprojekt: 2014 - 15
GU-Submission: 2015-17
Ausfihrungsplanung: 2016 -19

Bauzeit Wolkenwerk: 2017 - 20
Messeturm: 2021-23
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Langsschnitt Stid-Nord (mit Messeturm)

4.0bergeschoss und Dachaufsicht Sockel

Erdgeschoss und Umgebungsgestaltung (vorne: Der «Innere Garten»)
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1 Stadt Zirich, Amt fur
Stadtebau, Testplanung
Leutschenbach-Mitte, 2010.
Vgl. www.stadt-zuerich.ch/
hbd/de (abgerufen am
19.11.2021).

2  Stadt Zirich, Amt fir
Stadtebau, Leitbild Leut-
schenbach 2012. Vgl. www.
stadt-zuerich.ch/hbd/de
(abgerufen am 19.11.2021).

Urbane Landschaft

gien, Logiken und Widerspriichen macht das Urbane
am Woalkenwerk aus — und ebenso seinen landschaft-

lichen Charakrer.

Sockel - Fabrik und Reihenhaus

Mit ihren schmalen Gassen und den Fiillungen
aus Klinkermauerwerk im tragenden Betonrahmen
zitiert die Architektur der tiefen Gebdudesockel die
gewerblichen Vorgiingerbauten aus den 1940er Jah-
ren. Nur fand jetzt dunkler, fast schwarzer Klinker
Verwendung, der in unterschiedlicher Art, teils mit
Relief und teils durchbrochen, vermauert wurde.
Die immer ihnliche Gebiudehéhe tritt je nach Nut-
zung teils als ein- oder zwei-, teils als viergeschossig
in Erscheinung.

Die beiden Sockel sind von ganz unterschiedli-
chem Charakter: Der im Siiden enthilt den Neubau
der Fabrik Nyffenegger Armaturen, die dem Hoch-
hausprojekt weichen musste. Der Familienbetrieb in
fiinfter Generation (1910 im Areal des heutigen Res-
taurants «Giesserei» in Oerlikon» gegriindet) wollte
seinen kundennahen Standort in der Stadt nicht ver-
lassen und wurde deshalb Teil des Projekts Wolken-
werk. Hier finden sich nicht nur ein grosses Verkaufs-
geschift, Lager und Biiros, sondern auch eine verita-
ble Fabrikhalle, wo Rotguss oder Messing gefrist und
gebohrt und ganze Armaturen gefertigt werden —
eine ungewdhnliche und bereichernde Nutzung in
einer Wohniiberbauung,.

Der gréssere Sockel im Norden zeigt sich zur
Strasse als Gewerbehaus mit Ladenfront, zum Park
hin dagegen als viergeschossige Wohnsiedlung. Ge-
deckte Durchginge bilden ein Geflecht von Wegen,
das im rechteckigen Hof seine Mitte findet, in den
zwei Tiirme herunterblicken. Unterschiedlichste
Wohnungstypen variieren das Thema des gestapelten
Reihenhauses: als Patiotyp auf der Nordseite, mit
durchgehendem Wohnraum von der Gasse zum Hof
im siidlichen Fliigel — und als Gartenwohnen hinter
zweigeschossiger Loggia am Park. Diese Parkfront,
geprigt vom grossen Rhythmus ihrer Kolossalord-
nung, blickt in klassischer Wiirde auf die Wildnis des
«Inneren Gartens» herunter.

Turme

Die drei Wohntiirme sind je etwas anders ausge-
richtet, wobei zwei dem Bogen der Strasse folgen,
wihrend der dritte um 9o Grad abgedreht ist. Thre
Grundfliche ist gleich, doch die Hohe variiert um ein
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Weniges, sodass sie nicht als eine Serie, sondern als
lockere Gruppe gelesen werden. Thre Erscheinung ist
vom liegenden, kraftvoll ausgebildeten Raster der rah-
menden Betonelemente geprigt, deren vertikale Stiit-
zen leicht vortreten. Die Fenster integrieren sich un-
auffillig in die dunkel gekachelten Fiillungen, die mit
den weissen Rahmen zusammen den Takt vorgeben.
In der Hohe sind die Tiirme geschichtet und geben
unterschiedlichen Wohnformen Raum: Grosse Woh-
nungen mit Eckbalkon strukturieren bis ins achte
Obergeschoss das Aussere der Tiirme, sie eignen sich
gut auch fiir Familien. Dariiber folgen Kleinwohnun-
gen mit eingezogener Loggia, den oberen Abschluss
bilden zweigeschossige Penthouse-Wohnungen. In
den oberen Geschossen bleibt nur die prismatische
Form und ihre gleich bleibende Teilung; die starke
Bewegung im Sockelbereich kommt in der hohen
Briistung der Dachterrassen zur Ruhe.

Arkaden und hohe Vorhallen setzen den Fuss der
Tiirme vom Sockel ab, aus dem sie herauswachsen.
Doppelgeschossige, edel materialisierte Eingangshal-
len bieten mit ihrer expressiven Farbigkeit, Wandge-
milden und eigens entworfenen Leuchten einen er-
lebnishaft inszenierten Empfang, der die Bewohner
zu gelegentlichem Innehalten und nachbarschaftli-
chem Austausch einlidt.

Wohnen in der Dichte

Im Wolkenwerk ist eine erhebliche bauliche
Dichte realisiert: 286 Prozent betrigt die Ausniit-
zung, wenn man die baurechtlich nicht anrechenba-
ren EG-Flichen miteinbezieht. Die reiche Variation
und Abstufung der Wohnungstypen sorgt dafiir, dass
die Hohe der Tiirme fiir Bewohner nicht nur Gewin-
ner und Verlierer schafft, sondern je unterschiedliche
Qualititen oben und unten: Bodennahes Wohnen in
der Maisonette, dazwischen Balkonwohnen, weiter
oben die weite Aussicht.

Der Ausbaustandard ist iiberall sehr hoch, und
auch die Miet- bezichungsweise Kaufpreise bewegen
sich nicht im Bereich preiswerten Wohnens (die
Webseite nennt Bruttomieten von ca 4000 Schwei-
zerfranken fiir eine grosse 4,5-Zimmerwohnung; die
wenigen noch unverkauften Penthouse-Wohnungen
kosten rund 16 ooo Franken pro Quadratmeter). Die
s4 Wohnungstypen sprechen unterschiedliche Be-
wohnergruppen an. Trottinetts und Kinderwagen
weisen vor allem vor den bodennahen Wohnungen

am Hof des Sockelbaus auf Familien hin. An den
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Loggia im 1. Obergeschoss einer Sockel-

wasserung, welche Regenwasser von den
Dachern der Turme iber die Dachgarten

Die Fassade des Gartenfliigels erscheint

wohnung mit siidwestlicher Ausrichtung.

Kolossalordnung.

n

ine Kolonnade
In den Stitzen verlauft sichtbar die Ent-

wie eine

des Sockel bis in den Park herunterfihrt.
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Urbane Landschaft

Turmwohnungen, sagt der Entwickler Jason Stump,
zeigten dagegen iltere Empty-Nesters grosses Inter-
esse, die ihr Einfamilienhaus dafiir eintauschten;
zahlreich sind im Wolkenwerk zudem Expats sowie
kinderlose Paare.

Wildnis und blau-griine Infrastruktur

Im Wolkenwerk steht die Architektur nicht fiir
sich allein, sondern sie verbindet sich besonders in-
tensiv mit der Landschaftsgestaltung von Martina
Voser, die auch die Hiuser selbst mit einbezieht. Nur
das breite Trottoir an der Leutschenbachstrasse mit
der bestehenden Allee von Paulownien und die Gas-
sen ins Innere des Areals sind durchgehend asphal-
tiert; die Dachflichen der Sockel dagegen sind teils
als private oder gemeinschaftliche Girten ausgebildet
(soweit es der Brandschutz erlaubte), teils wie die
Flachdicher der Tiirme extensiv begriint. Das Regen-
wasser der Tiirme wird sichtbar aussen an den Fassa-
den herabgefiihrt und bewissert die tiefer gelegenen
Dachgirten, um von dort in den 6ffentlich zuging-
lichen Park zu gelangen, wo es sich in einem grossen
Teich sammelt. Ein ausgekliigeltes Stausystem sorgt
dafiir, dass die Dachgirten immer genug, aber nie
zuviel Wasser abbekommen.

Den spektakulirsten Teil dieser mehrstufigen
Landschaft bildet der geraumige Park im Riicken der
Uberbauung, der als besagter «Innerer Garten» kiinf-
tig Teil der Griinverbindung quer durch das Quartier
sein wird. Die Landschaftsarchitektin hat in ihrem
Abschnitt dichte Gehélze und Baumbhallen geschaf-
fen, die zusammen mit den eingestreuten Ruderal-
flichen eine wilde, naturhafte Anmutung ausstrah-
len. Sie miinden in einer sonnigen Lichtung am Ufer
des Retentionsweihers, wo Sitzstufen zu stiller Medi-
tation einladen — inmitten der dynamisch emporstre-

benden Hochhauslandschaft. —

Résumeé

Paysage urbain

Ensemble Wolkenwerk a Zurich

de Staufer & Hasler et von Ballmoos
Partner avec Mavo Landschaften

Le projet Wolkenwerk est plus qu'un groupe de
tours; il est ancré dans I'espace urbain fait de
routes et de parcs au moyen de profondes con-
structions de socle. Un de ces socles contient une
entreprise de robinetterie qui était déja ici aupara-
vant, le deuxiéme différentes sortes d’apparte-
ments en maisonnettes disposées sur quatre érages
autour d'une cour. Les trois tours s'élévent en af-
fleurement hors des socles. Le lotissement, avec la
position dégagée des tours, leur hauteur différen-
ciée et leur mélange typologique fait I'effer d'un
paysage trés varié qui réunit différentes échelles,
utilisations et espaces de vie. La structure marquée
de la facade, constituée d’éléments blancs avec
remplissage foncé, relie par son ordre continu les
socles plus animés et les tours. A I'arriére, le parc
public répond avec des plantations denses et vi-
vantes a l'aspect massif de la construction. Son
grand érang collecte I'eau de pluie qui s’écoule
ouvertement des tours par les toits des socles tour
en arrosant les jardins en passant.

Summary

Urban Landscape

Wolkenwerk development in Ziirich
by Staufer & Hasler and von Ballmoos
Partner with Mavo Landschaften

More than just a group of towers, the project
Wolkenwerk is anchored in the urban space of
street and park by means of its deep plinth build-
ings. One of these houses a tap factory that was
already located previously on this site, the second
contains maisonette apartments of quite different
kinds, organised on four storeys around a court-
yard. The three housing towers grow directly out
of the plinths. The free positioning of the towers,
their different heights and the typological mix
make the development like a strongly varied land-
scape that combines different scales, functions,
and environments. The marked facade grid of
white elements with dark infill links the more
animated plinths with the towers through its con-
sistent order. The public park at the rear responds
to the mass of the development with planting that
is both dense and lively. The large pond collects
the rainwater from the towers that flows openly
across the roofs of the plinth, irrigating the gar-
dens on the way.
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