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Staufer & Hasler Architekten
WolkenWerk, Zurich
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In vielversprechender stadtebaulicher Umgebung haben
von Ballmoos Partner in Kooperation mit Staufer & Hasler
einen wahren Alleskonner platziert, in dem neben Wohnen
und Arbeiten sogar die Fabrik des Armaturenherstellers
Nyffenegger Platz fand. Damit geben die Beteiligten
Antwort auf den Ruf nach zusatzlichem Wohnraum, Vielfalt
und Durchmischung. Doch funktioniert das theoretische

Konstrukt auch in der Praxis?

Text Nicole Miller

archicthese 1.2022




Erdgeschoss

Fast unscheinbar wirkt der Gebiudekomplex, wenn
man sich ihm vom Bahnhof Oerlikon aus nihert. Ein-
geklemme zwischen den Hochglanzeurmen am Gleis-
bete, die seit ihrer Finalisierung durch Max Dudler und
Atelier ww unter dem Namen «Quadro» gesichtslos
iiber dem Areal zu walten scheinen, und dem verspiel-
ten Leutschentower von Bérrix & Consolascio im Nor-
den, wirken diese zwar hohen, im direkren Vergleich
jedoch zurickhaltenden Bauten, als hiccen sie schon
immer an diesem Ort gestanden.

Dem ist nacurlich niche so. Tatsachlich gehort
das frithere Gewerbe- und Industrieareal Leutschen-
bach zu den am schnellsten wachsenden Quartieren der
Stadt Ziirich. Wohin man auch blicke: Es wird gebau.
Bei sporadischen Spaziergangen durch das Gebier findet
sich immer ecwas, das zuvor noch nicht dorc war: neue
Baufelder, die erschlossen werden; Wohntiirme, die
an Hohe gewinnen; Griinflichen, deren neu angelegte
Vegetation sich noch im zarten Wachstum befindet.

Dynamisch und ehrgeizig

Ihren Anfang nahm diese Baudynamik mit einer Ent-
wicklungsplanung der Stadt Zirich im Jahr 1998, die

zwei Jahre spater in ein erstes Konzepe mundete. Knapy
zehn Jahre danach sollte cine kooperative Teseplanuny:
folgen, die unter Mirwirkung von MVRDV, harator
und pool ein Leitbild far die weiteren baulichen Pl
nungen vorgab., Demnach waren die chemaligen In
dustrie- und Gewerbeflichen als zukinftige Oree de
Arbeitens und Wohnens zu verscehen und das Arcal
sollte durch den Hauptachsen zugewandre Wohn
tiirme baulich verdichter werden. So wollte man dem
anhaltenden Druck nach (bezahlbarem) Wohnraum in
der Sradr gerechr werden. Die Eigentumsverhileniss
waren ginstig: Rund die Halfte der Gesameflache be
findet sich in 6ffentlicher Hand. Die damals neu ein
gerichtete Glartralbahn erleichrerte die Anbindung
und das Studiogelinde des Schweizer Fernsehens
formte eine stideebaulich interessante Quartiers
mitte. — Viel Potenzial also fiir Innovationen und nach
haltige Entwicklung.

Einen ersten Paukenschlag stellte zeirgleich zu
Arbeit am Leitbild die Fertigstellung des Schulhause
von Christian Kerez parallel zam Gleisdamm dar. Gan:
nach dem Motto «Wo cine Schule ist, da gelingt auc!
Wohnen», schloss sich die vielrezipierte Bebauung de
Hunziker-Areals an. Durch die Genossenschafl «meh
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Gesamtschnitt

Gleich und doch verschieden

Die Wohntirme wachsen aus |hren
gleichartigen Sockeln, davor

der Innere Garten, verantwortet
von mavo Landschaften

Foto: Roland Bernath
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Zum Laubengang der Sockelgeschosse hin platzierten die Architekt*innen
einen kleinen Vorplatz, der (ber Oberlicht und Glasbausteine belichtet wird.

Foto: Roland Bernath

links: Stdtzen und eingezogene Loggia
sind die pragenden Elemente der
Turmwohnungen.

rechts; Die doppelgeschossigen LOEEIE"
der Penthousewohnungen sind d.urch
elnen Inneren Lichtschacht miteinander
verbunden.

Fotos: Georg Aerni, Hubertus Adam
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als wohnen», die hier ihr erstes Bauprojek realisierte,
entstand eine Vielzahl optisch fein austarierter Punke-
wohnhauser, die besonders junge Familien und hippe
Singles in das Quartier lockten. Im selben Jahr wur-
den auch die zwei Wohntirme The Metropolitans von
Baumschlager Eberle fertiggestellt, 2019 folgte der
Neubau fiir das SRF von Penzel Valier. Seit dem Vorjahr
baut die Stadt nun die Wohnsiedlung Leutschenbach
und plant momentan entlang der Thurgauerstrasse,

auf entgegengesetzrer Seite zur Glatttalbahn, an einem
dichten Wohn- und Gewerbequartier.

Kooperativ und diskursiv

Zur Zeirt der stadrischen Planungen hatte Henrik Jason
Stump lingst damit begonnen, entlang der Leutschen-
bachscrasse in Baufelder zu investieren. Wohntiirme
sollten es werden — ganz dem spiteren Leitbild folgend.
Das erste Projekt wurde jedoch abgeschmettert: Als
«Ufo ohne Adresse» betitelte die Stadtverwaltung die
Vorplanung, so erinnert sich Stump. Um eine solche
Adresse bilden zu konnen, fehlte dem Architekten und
Investor jedoch das Eckgrundstick an der Krenzung
der zwei Achsen Leutschenbach- und Hagenholzstrasse.
Hier hatte sich bereits 1996 die Nyffenegger Armaturen
AG niedergelassen. 1910 gegriindet und bis heute in Fa-
milienhand, hat der Armarturenhersteller um 1940 das
Stiick Land erworben — zu jener Zeit zu einem Spott-
preis von fiinf Franken je Quadratmeter. Als die alte
Fabrik an der Birchstrasse in Ziirich-Oerlikon zu klein
wurde, entschied man sich fur einen Neubau in Leut-
schenbach. Den Umzug betreute schon damals Hans
Nyffenegger, der die vierte Generation des Unterneh-
mens reprasentiert: «Ich habe gedachr, der Neubau
reicht fiir mein gesamtes Geschaftsleben. Dann hat das
Ouartier aber eine gewaltige Entwicklung erfahren.»
Angewiesen auf Kundenkontake und Direkt-
serkauf und damic auf einen stadtnahen Standort, kam
¢in Umsiedeln der Firma an die Peripherie nicht in-
frage; Tauschanfragen oder Kaufangebote gingen ins
Leere. Aus der Not wurde eine Tugend: Man encschied
sich fiir ein gemeinsames Bauprojeke, das die Gewer-
beflichen der Armaturen AG mit der geplanten Wohn-
tberbauung von Henrik Jason Stump verzahnen sollte.
Im Dialog wurde eine Etappicrung beschlossen, um
ein problemloses Zugeln der Fabrik zu gewahrleisten.
Ende 2020 siedelte die Firma so mitsamt Belegscha.ft
und Maschinenpark gerade mal ein Haus weiter — in
die Sockelzone des ersten Wohnturms. Der alte Bau
wirde abgebrochen und machte Platz fiir den bis 2023
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folgenden Bauabschnitt des «Messeturms». Der Innen-
hof des blockartigen Sockels dient nun der Anlieferung
far die Fabrik im Erdgeschoss, die Biiroraume sind im
ersten Obergeschoss angesiedelt und zur Strasse hin
heisst der Shop die Kund*innen willkommen. Durch
das Instrument der Arealuberbauung und die Anord-
nung der Lagerflichen angrenzend an die Biiroraume
im ersten Obergeschoss waren die Sockelgeschosse
teilweise nicht in die Berechnungen zur Ausnutzung
einzukalkulieren, so konnte baulich ideal verdichrtet
werden. Urspriingliche Sorgen vor Reklamationen sei-
tens der Bewohnerschaft beztiglich Lirm oder Schmurtz
sind inzwischen allgemeinem Behagen gewichen. Hans
Nyffenegger erinnert sich in unserem Gesprich an auf-
merksame und riicksichtvolle Bewohner*innen sowie
Einladungen zu gemeinsamen Feiern. Mutig war dann
auch der Bau einer zweiten Gewerbeeinheit im benach-
barten Sockel. 1000 Quadratmeter mit einer lichten
Hoéhe von zehn Meter entstanden dort, ohne zu wissen,
was lerztlich damit geschehen wiirde. Auch hier zahlte
sich der Murt aus: Bald haben die Bewohner*innen des
WolkenWerks eine urbane Boulderhalle zur Nachba-
rin. «Ich finde das toll! Wie nutzen wir in Zukunft diese
Erdgeschosse? So viele Restaurants und Coiffeure kann
es gar nicht geben», sagr Stump.

Und so wie der Dialog zwischen den zwei
Grundbesitzern solch ungeahnte Frichte trug, war
schnell klar, dass man auch fir die Archirekturgesral-
tung auf ein komperitives Verfahren verzichren wollre.
Die zwei am WolkenWerk beteiligten Biuiros grinde-
ten eigens fur das Projekt eine Firma, man plante und
zeichnere in geteilten Raumlichkeiten. Und obwohl
einem dazu sofort Bilder von ermudenden und reils
langwierigen Diskussionen in den Sinn kommen — das
finale Produkrt offenbart tatsachlich eine ausbalancierte
Ruhe. Zeit also zum Umdenken?

Nichtern und gelassen

Im dynamischen Kontext Leutschenbachs und trocz
der Bauarbeiten am benachbarten Messeturm strah-
len die WolkenWerk-Tiirme eine entspannte Selbstver-
stindlichkeit aus. Das mag an der Setzung der drei in
die Hohe ragenden Baukorper liegen, die exakt so an-
geordnet sind, dass ein Wohnturm in seiner Sichtachse
immer zu Teilen einen anderen verdeckt. Die Aus-
richtung der Tarme folgt dem Abknicken der Strasse;
kein Haus steht parallel zum andern — fast wirke die
Anordnung zufallig. So scheint luftig, was in Wahrheit
verdichret ist. Mit ihrer Hohe vermitteln die Turme
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oben: Die Fabrik der Nyffenegger Armaturen AG. Links blickt man
in Richtung inneren Garten.

unten: Die Broraume sind schlicht und unaufdringlich gehalten,
Glasboxen trennen Besprechungszimmer und Einzelbiiros ab. Blaue
Vorhange und Akustikdecken werden zu @sthetischen Elementen.

Fotos: Hubertus Adam, Georg Aerni

wie nebeneinanderliegende Bergspitzen zwischen dem
niedrigeren Leutschentower und Max Dudlers «Qua-
dro»; der an der Ecke des Areals zu stehen kommende
Messeturm wird den Hochpunkt des Ensembles bilden.
Zum inneren Garten hin — der, im Leitbild von 2010
verankert, in Zukunft als ost-west-gefiihrtes Element
die einzelnen Baueinheiten miteinander verknipfen
soll und dessen Planung das Biiro mavo Landschaften
verantwortet — ziehen sich die Gebiudesockel in Gestalc
von Blockstrukturen tief in das Grundstiick hinein.
Durch die Gebiudedrehungen entstehen trichterfor-
mige Zwischenriume, die wie ausgestreckre Finger auf
die Parkanlage zu weisen scheinen. Den Mittelpunke
des Parks bilder ein Retentionsbecken, durch Regen-
wasser gespeist, das von den halbéffentlichen Dach-
garten uber offene Rinnen in den kiinstlichen Teich
geleiter wird. Im inneren Garten scheinen die Tiirme
wie verschwunden; hier nimmt man vorrangig die
dichte Vegetation wahr, die die Balkone und Terrassen
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der Gartenwohnungen sanft umspielt ypg Schiigye
vor den Blicken der Parkbesucher*innen abSChirmm‘

Es mag auch an der bescheidenen Mafcrmk:
position liegen: Heller Sichtbeton, ordentlich, Cing(.[g;‘
in kraftige horizontale und schmale vertikale Elemepy,
bildet Rahmen fiir dunkel gehaltene, leich, Zumckv:
setzte Fiillungen aus. In den Sockelzonen jg; es K“nk;
ab den Wohntirmen wird mit eingelassene, Fliese,
gearbeitet. Peinlich genau acbtetc man beim Ub(‘rgan
der Betonfertigteile von horizontal zu vertika] Hdei':
mittig liegende Fuge, sodass man meint, den Krifte
fluss auf das Leichteste mit dem Auge nachvcrfolgcI
zu konnen — in Wahrheit versteckr sich dje tragend,
Strukeur jedoch dahinter und die gliederndep Fass,
denteile sind lediglich eingehingt. Das o erzeugge
Bild von Sichtbetonrahmen und Backsreinf’dllungen
erinnert an die industrielle Vergangenheir des Ortes.
Das strenge Spiel mit der Strukeur birgt erstaunlich
viele Variationsmoglichkeiten: Mal wird eine Wohn
ebene gefasst, mal wird flink der Abstand zwische,
den Horizontalen vergrossert, um einer Gewerbeein
heit Platz zu bieten; mal variiert die Fassadengesta
tung, um Lagerraume unterzubringen; mal wird eine
Loggia eingefiigt, mal ein Balkon ausgeschoben. In de
Aussenansicht fiigt sich das Konglomerar an Nutzup
gen zu einem homogenen Ganzen zusammen, und den-
noch bleibt die jeweilige Funktion ablesbar. So verhilt
es sich auch mit den verschiedenen Wohngrundrissen,
die, zu Geschosseinheiten zusammengefasst, allesame
aus der Trotroir-Perspektive unterschieden werden
konnen. Die Betonstrukrur bildet aber nicht nur Rah-
men fiir die steinernen Ausfachungen, sondern auch
fur individuelle Spielereien: Farbige Rollos, Gardinen
Lichterketten und Blumenkisten bringen Leben in dic
analyrische Ordnung.

Es mag aber auch am Blick fiirs Derail liegen
Trotz grosser Typenvielfalt bestiche jede Wohnun
durch ihr eigene identititsstiftende Merkmale. Im Sc
ckel zum Beispiel werden die Maisonettewohnunge
durch Sichtbetonwinde und Oberlichter, mit Glasbau
steinen eingefasste Eingangsloggien oder beidseiti¢
schwingende Tiiren gepragt, wahrend es in den Pent
housemaisonetten dije doppelten, durch einen Luft
raum verbundenen Balkone sind. Bei den grosseren
Wohnungen in den Tiirmen brechen Eckbalkone aus
dem ordnenden Raster aus und erdffnen Weitblick; Be
tonstutzen gliedern in ihrer trigen Prasenz die offener
Wohnbereiche. Die Loggien der 2,5-Zimmer-Wohnun
gen zichen sich wiederum tief in den Aufenchaltsraur’
hinein. Man kann sich bereics vorstellen, wie das bunt



Grun der spateren Bepflanzung den Wohnbereich indi-
viduell pragen wird.

Die Freude der Projektbeteiligten ist immer
wieder an kleinen Feinheiten auszumachen — an den
Brandmeldern in den Vorbereichen der Wohnungen
zum Beispiel, die mehr wie Designobjekte daherkom-
men denn als obligatorische Bestandteile der Gebiu-
deinfrastrukrur. Auch die Sichtbetonwinde sind hier
nicht roh belassen, sondern aufwendig geschalr. Es
ergibt sich eine feine Struktur, die gemeinsam mit der
indirekten Beleuchtung eine gediegene Atmosphire er-
zeugt. «<Das Tolle an Projekten dieser Grosse ist, dass
man sich wegen der Stickzahl Unikate erlauben kann»,
sagt Henrik Jason Stump noch auf dem Weg nach
draussen, mit Fingerzeig auf eine Wandleuchrte: «Das
ist die <WolkenWerkleuchte>».

Konventionell und zeitlos

«Wir haben die Grundsticke relativ ginstig kaufen
kénnen, dadurch war Geld far die Architekrur da und
man konnte trotzdem moderate Preise anbieten», so der
Investor. Das klassische Prinzip der Eigentumswoh-
nung bildet damit nun ein Gegengewicht zu den ge-
nossenschaftlichen und stadtischen Wohnbebauungen

unweit des WolkenWerks. Auch innerhalb des Projekts
sind die Bewohner*innen dank der Vielzahl an unter-
schiedlichen Wohnungstypen bunt gemischt. Das inno-
vative Projekt zeigt ausserdem, dass ein Nutzungsmix
von Wohnen und Gewerbe durchaus funktionieren
kann, solange die Beteiligten offen fir den Dialog sind
und kooperativ und feinfiihlig geplant wird. Die un-
terschiedlichen Bewohnerschaften und Nutzer*innen
kénnen das Quartier in Zukunft auf lebendige Weise
gestalten. Was es dazu brauchg, ist eine verbindende
Mitte Leutschenbachs — beispielsweise durch die Ver-
lagerung der Busgarage und einer Umnutzung der
Gebiudestruktur zum Quartierszentrum sowie eine
Erweiterung der Stadtbahnlinie, wie bereits in der Test-

planung angedacht. Dazu bedatf es jedoch eines akrti-

ves Engagements und eines Weiterplanens der Stadt,

ohne das Leutschenbach fragmentarisch hinter seinem

eigentlichen Potenzial zuruckbleiben wird.

Architekeur: Ateliergemeinschaft Sihlquai AG — Thomas
von Ballmoos & Séverine Schrumpf (von Ballmoos Parcner
Architekren), Astrid Staufer & Gian-Marco Jenatsch (Staufer &
Hasler Archicekeen); Tragwerksplanung: Dr. Liichinger + Meyer
Bauingenieure AG; Landschaftsarchirektur: mavo GmbH:
Auftrag: Leutschenbach AG, Nyffenegger Immobilien AG.



