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ZUM STUDIENAUFTRAG....

«Das Vorhandene ist die Stadt. Sie ist stérker als alles, was einer statt ihrer erfinden kann. Statt
eine planmdssige Welt zu errichten, finden wir eine gewaltige Masse vor, die wir nur durch
hinzufiigen von Kleinigkeiten verdndern kénnen, verfremden, umdeuten, vielleicht steuern.
Aber wie die Natur ist diese Masse viel mehr ein Gegenstand der Erkenntnis als der Verdnde-
rung».

*Hermann Czech in: «Zur Abwechslung — das Vorhandene» (1989)

Die Umgestaltung des ehemaligen Bankgebdudes am Aeschenplatz hat etwas Emblematisches.
Schon einmal ist an diesem Ort die architektonische Geschichte komplett ausgewechselt worden.
Mittels eines Studienauftrags sollte nun das Potential dieses imposanten Gebaudes eruiert werden.
Die im Laufe des Verfahrens erarbeiteten Beitrage spiegeln in ihrer beeindruckenden architektoni-
schen Varianz die Suche nach einem neuen Selbstverstandnis im Umgang mit dem Bestand und den
Qualitaten und Defiziten unserer gebauten Stadt wider.

Aus der herausfordernden Aufgabenstellung heraus entstand eine Vielfalt an hochwertigen archi-
tektonischen Vorschlagen, die es erlaubt hat, den Umgang mit diesem Ort, seiner Nutzung und
seiner Geschichte inhaltlich intensiv zu diskutieren, um daraus nicht nur einen Entscheid abzulei-
ten, sondern auch eine erfreuliche Vielzahl neuer Erkenntnisse gewinnen zu kénnen.

Der einstimmige und klare Entscheid der Jury zu Gunsten eines konsequenten «Weiterbauens» un-
terstreicht die Ambition, sorgsam mit den bestehenden Ressourcen umzugehen und sich vertieft
und mit der erklarten Absicht, «das Haus gliicklich zu machen», auf den Bestand einzulassen. Das
sperrige Haus am Aeschenplatz weitgehend zu erhalten, aber neu zu programmieren und aufzusto-
cken, lasst einen Prozess zu, der von den Qualitdten (und Defiziten) des Bestandsbaus bestimmt
wird.

Wichtig scheint es in diesem Zusammenhang zu erwdhnen, dass der Entscheid nicht nur aus einer
zeitgemassen Diskussion um Nachhaltigkeit entstanden ist, sondern auch soziale und stadtraumli-
che Uberlegungen umfasst. Es stellt sich die Frage, inwiefern die bestehende Stadt iiberschrieben
und neu programmiert wird. Dabei geht es nicht nur um die physische Permanenz der gebauten
Umwelt, sondern auch um eine Art kulturelle, graue Energie, die identitatsstiftend in unseren Stad-
ten eingelagert ist.

Die Qualitat und die Tiefe der Auseinandersetzung aller Teams mit der gestellten Aufgabe haben
das Beurteilungsgremium beeindruckt; es bedankt sich bei allen Beteiligten fir dieses grosse, nicht
selbstverstandliche Engagement.

Ein besonderer Dank gebihrt auch dem gesamten Beurteilungsgremium, welches sich durch die
engagierten und sachlichen Diskussionen sowie den achtsamen Umgang mit den Arbeiten ausge-
zeichnet hat. Die robuste Grundlage, die durch dieses Projekt fiir die anstehenden Verhandlungs-
prozesse zwischen der Stadt, den Nutzerinnen sowie den Eigentlimerinnen geschaffen wurde, ver-
heisst eine dusserst erfreuliche Zukunft fiir das zweite Leben des ehemaligen Bankgebaudes.

* Zitat aus dem Erlduterungstext des Siegerprojektes
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Einleitung

Projekttrager

Die Seraina Investment Foundation ist eine Anlagestiftung nach Schweizer Recht. Sie untersteht der
Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge (OAK BV). Sie betreibt das aktive Management von
innovativen und nachhaltigen Anlagegruppen mit Fokus Real Estate flir Schweizer Personalvorsor-
geeinrichtungen. Aktuell sind lber 70 Pensionskassen aus der ganzen Schweiz der Anlagestiftung
angeschlossen. Insgesamt umfasst der Fond zurzeit 42 Projekte mit einem prognostizierten Markt-
wert von CHF 3.38 Mrd.

Die Steiner AG wurde mit der Arealentwicklung von der Seraina Investment Foundation beauftragt.
Die Steiner AG ist eine der fihrenden Projektentwicklerinnen in der Deutschschweiz sowie eine der
fihrenden Total- und Generalunternehmerinnen (TU/GU) in der Westschweiz. Das 1915 gegriin-
dete Unternehmen hat tiber 1'200 Wohnbauprojekte, 540 Geschaftsliegenschaften, 45 Hotels und
150 Infrastrukturanlagen wie Universitdten, Schulen, Spitédler, Gefangnisse und Altersheime errich-
tet.

Ausgangslage

Das in der Mitte der achtziger Jahre in drei Teilabschnitten durch das Biliro Burckhardt Architekten
als Sitz des Schweizerischen Bankvereins geplante Banken- und Biirogebaude war bis zum Auszug
der UBS AG im Juni 2022 fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. 2021 erwarb die Seraina Investment
Foundation das Objekt und beauftragte die Steiner AG mit der Immobilienentwicklung. Das funf
oberirdische Vollgeschosse zdhlende Volumen mit seiner rund 150 m langen, das Stadtbild in Rich-
tung Aeschenplatz pragenden Fassade, sowie hinzukommend vier Untergeschossetagen, welche
annihernd die gesamte Flache der 10°876 m? grossen Parzelle einnehmen, ist in seiner Konzeption
auf die vorgesehene Aufgabe hochspezialisiert und fiir die, von der Auftraggeberin visionierten
neuen Nutzungen, nicht geeignet.

Die bereits im Jahr 2020 durch Morger Partner Architekten und Anfang 2022 durch Herzog & de
Meuron Basel Ltd. erstellten Machbarkeitsstudien beleuchteten die historische Entwicklung des
Areals, die Einbettung des Standortes in den heutigen stadtebaulichen Kontext und analysierten
die Standortfaktoren am Projektperimeter. Diese Studien gaben eine erste Einschatzung der bau-
rechtlichen Bedingungen und lieferten in verschiedenen Szenarien Anhaltspunkte, inwieweit es
moglich ist, die neuen bestehenden Strukturen zu erhalten und dabei einer neuen Nutzung zuzu-
flhren.

Um die herausgearbeiteten Projektziele erreichen zu kdnnen beschloss die Auftraggeberin in enger
Abstimmung mit dem Kanton Basel-Stadt in einem Studienauftrag 7 Architekturbiiros einzuladen,
unter deren Fiihrung multidisziplindre Planungsteams Vorschlage fiir einen neuen, multifunktiona-
len Stadtbaustein erarbeiten sollten.

Ziel des Verfahrens

Die bislang ausschliesslich als Birogebdaude genutzte Liegenschaft soll in einen multifunktionalen,
lebendigen Stadtbaustein transformiert werden, der sich mit dem angrenzenden urbanen Gefiige
vernetzt. Die innenstadtnahe Parzelle soll verdichtet werden und bisher ungenutzte Potentiale aus-
schopfen.

Es war daher von den Teilnehmenden eine liberzeugende stddtebauliche Lésung zu entwickeln.

Bestehende Gebdudeteile konnten dafiir umgebaut werden. Gezielt gewahlte Eingriffe in den Be-
stand mit Abbriichen waren moglich. Neubauvolumina waren zu erganzen. Diese Ergdanzungen
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konnten in Form von Aufstockungen auf den Bestandsbauten und / oder als Neubauten in den Pro-
jektvorschlag einfliessen. Eine entscheidende Fragestellung war, in welchem Mass die oberirdi-
schen Bauten erhalten werden kdnnen, um einen wichtigen 6kologischen Beitrag zu leisten und
inwieweit sie flir heutige Anspriiche tauglich oder anpassbar sein kdnnen. Die gewahlten Grund-
risstypologien sollen den zukiinftigen Anforderungen an Funktionalitat und Flexibilitdt gerecht wer-
den und so zur dauerhaften Belebung des Stadtbausteins beitragen. Die bestehende Primarstruktur
der Untergeschosse soll aufgrund des hervorragenden Zustands moglichst erhalten bleiben. Es wa-
ren Vorschldge fur einen Transformationsprozess gewiinscht, der die unterirdischen Bereiche fiir
neue, publikumsorientierte Nutzungen erschliessen kann.

Fiir einen qualitativ hochwertigen und 6konomisch sinnvollen Projektvorschlag eines baulich dicht

genutzten Stadtbausteins galt es, Wohn-, Arbeits- und Freizeitnutzung miteinander zu verknipfen:

= Die Wohnnutzung als Tragerin der Entwicklung bietet allen Generationen und Bevolkerungs-
gruppen Raum.

= Die Dienstleistungs- sowie Gewerbebetriebe als innenstadtnahe Arbeitsplatze mit kurzen We-
gen lassen vielfdltige und interessante Nutzungsstrukturen entstehen.

= Die Umgebungsgestaltung muss durch eine differenzierte Zonierung zwischen 6ffentlichen und
gemeinschaftlichen Bereichen {iberzeugen. Es werden sowohl Aufenthaltsorte fiir die Bewoh-
nenden und Nutzenden der Uberbauung als auch &ffentlich zugingliche und belebte Orte ge-
schaffen.

Informationen zum Verfahren

Auftraggeberin
Seraina Invest AG
Stockerstrasse 34
8002 Ziirich

und

Steiner AG

Stefan Gabriel, Stephan Dau
Hagenholzstrasse 56

8050 Ziirich

Verfahrensbegleitung

Dietziker Partner Baumanagement AG
Sven Wihan

Grosspeteranlage 29

4052 Basel

Projektperimeter

Parzelle 0367
Aeschenplatz 6

4052 Basel
Parzellengrésse: 10°876 m?

Verfahrensart

Das Verfahren wurde als einstufiger, eingeladener Studienauftrag in Anlehnung an die SIA 143
(2009) durchgefiihrt.
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2.5 Entschadigung
Jedem Planerteam wurde CHF 85'000.- exkl. MwsSt. als feste Entschadigung fiir einen vollstandig
eingereichten Studienauftrag vergiitet.

2.6  Folgeauftrag und Urheberrecht

2.6.1 Folgeauftrag

Die Auftraggeberin beabsichtigt den Empfehlungen des Beurteilungsgremiums zu folgen und das
zur Weiterbearbeitung empfohlene Team fir die Erarbeitung des Bebauungsplans und die nachfol-
genden Leistungsphasen (LP 31 — 53 gem. SIA) zu beauftragen (Architektur, Landschaftsarchitektur
und ggf. weitere, fakultativ hinzugezogene Planer, soweit sie einen relevanten Beitrag zum Projekt
geleistet haben). Das Beurteilungsgremium hat die Kompetenz, den relevanten Beitrag festzustel-
len und die Weiterbeauftragung zu empfehlen. Der Entscheid fiir eine Weiterbeauftragung liegt bei
der Auftraggeberin.

2.6.2 Urheberrecht

Die Teilnehmenden sichern mit ihrer Abgabe zu, dass sie Eigentiimer der eingereichten Unterlagen
sind (Skizzen, Texte, Plane, Visualisierungen usw.). Die eingereichten Unterlagen der Planungs-
teams gehen ins Eigentum der Auftraggeberin (iber. Die Urheberrechte an den eingereichten Bei-
tragen verbleiben bei den Teilnehmenden. Die Auftraggeberin hat allerdings das Recht zur Verviel-
faltigung, Verbreitung und Veroffentlichung der Beitrage. Die Teilnehmenden sichern weiterhin mit
der Abgabe zu, dass sie die der Auftraggeberin zu libertragenden Verwendungsrechte erworben
haben, soweit sie ihnen nicht originar zustehen.

2.7 Teilnehmerteams
Folgende Architekturbiiros waren eingeladen, federfliihrend multidisziplindre Planungsteams zu bil-
den, in denen zwingend die Fachbereiche Architektur, Landschaftsarchitektur, Bauingenieurwesen
und Baudkologie vertreten sein mussten:

= Buchner Briindler Architekten AG, Basel

= ARGE Carmody Groarke / Rapp AG, London / Basel

Christ & Gantenbein AG, Basel

Duplex Architekten AG, Ziirich

Herzog & de Meuron Basel Ltd., Basel

Sauerbruch Hutton G.v.A. mbH, Berlin

= ARGE Staufer & Hasler Architekten AG / Graser Troxler Architekten AG, Frauenfeld / Zurich

2.8 Beurteilungsgremium

2.8.1 Fach- und Sachgremium mit Stimmrecht
Das Beurteilungsgremium setzte sich aus einem Fach- und einem Sachgremium zusammen.

Fachgremium

Prof. Dominique Salathé Architekt, Salathé Architekten Basel AG, Basel
(Vorsitz)

Prof. Wim Eckert Architekt, E2A Architekten AG, Ziirich

Paola Maranta Architektin, Miller & Maranta AG, Basel

Anja Beer Architektin, Beer Merz AG, Basel
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Rita lllien

Prof. Dr. Michael Koch

Prof. Ursula Hurzeler
(Reserve Fachgremium)

Sachgremium

Beat Aeberhard
Arthur Onyeali
Othmar Ulrich

Jurg Degen

(Ersatz Kanton Basel-Stadt)
Roman Pechlaner
(Ersatz Bauherrschaft)
Stefan Gabriel
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Landschaftsarchitektin, Muller lllien Land-
schaftsarchitekten GmbH, Zirich
Architekt, Yellow?, Basel

Architektin, Rahbaran Hirzeler Architekten
GmbH, Basel

Kantonsbaumeister, Kanton Basel-Stadt
Bauherrschaft, Seraina Invest AG
Projektentwickler, Steiner AG

Leiter Stadtebau, Kanton Basel-Stadt

Bauherrschaft, Seraina Invest AG

Projektentwickler, Steiner AG

(Ersatz Projektentwicklung / Steiner AG)

2.8.2 Experten ohne Stimmrecht

3.1

Das Beurteilungsgremium wurde durch folgende Fachleute ohne Stimmrecht unterstitzt:

Stephan Dau

Sven Wihan

René Schiitz
Stephan Beck

Peter Siebke

Michael Schmutz
Stefan Schrader

Markus Reichenbach
Alice Hollenstein

Alfons Meier
Guido Schnegg
Sandra Schlosser

Julia Selberherr
Jan Pfister

Projektleitung und Fachbereich Kennwerte,
Steiner AG

Verfahrensbegleitung, Dietziker Partner
Baumanagement AG

Fachbereich Tragwerk, K2S Ingenieure AG
Fachbereich Bauphysik, Gartenmann Enginee-
ring AG

Fachbereich Larmschutz, Gartenmann Engine-
ering AG

Fachbereich Stadtklima, Meteotest AG
Fachbereich Bautkologie, Biiro fiir Nachhal-
tigkeit am Bau

Fachbereich Verkehrsplanung, Kontextplan AG
Fachbereich Sozialraum, Urban Psychology
GmbH

Fachbereich Brandschutz, Gebdudeversiche-
rung Basel-Stadt

Fachbereich Hindernisfreies Bauen, Pro Infir-
mis

Fachbereich Freiraum, atelier soto GmbH
Fachbereich Bewertung, Wiest Partner AG
Fachbereich Nutzungsplanung, Kanton Basel-
Stadt

Aufgabenstellung

Entwicklungsabsichten
Die nachfolgenden, durch die Auftraggeberin erarbeiteten Entwicklungsabsichten konkretisierten
die an die zukinftige Nutzung gestellten Anforderungen.
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3.1.1 Transformation zu einem vielfdltigen und integrierten Stadtbaustein
Das Areal soll in den nachsten Jahren qualitdtsvoll zu einem verdichteten und stadtebaulich ver-
traglichen Stadtbaustein transformiert werden und dabei Platz fir unterschiedliche Nutzungsan-
spriiche bieten. Durch die Transformation sollen abwechslungsreiche Freirdume sowie Baukorper
unterschiedlicher Dichten und Héhen in Anlehnung an die direkte, vorhandene und neu zu entwi-
ckelnde Umgebung entstehen. Auf dem Areal des ehemaligen Bankvereins sollen Angebote ge-
schaffen werden, die jene der umliegenden Quartiere ergdnzen.

3.1.2 Wohnen, Arbeiten, Freizeit
Das Areal soll Platz fiir eine kompatible und attraktive Nutzung von Wohnen, Arbeiten und Freizeit
bieten. Die raumliche Nutzungsanordnung erfolgt unter Einbezug und Abwagung relevanter Fakto-
ren wie Umgebung, Erschliessung, Larmschutz, Freiraume, Emissionen, Belebung und Privatheit.

Die Wohnnutzung bildet die Basis und den Motor der Arealentwicklung. Ein breites Spektrum an
Wohnungsgrdssen, bezahlbarem Wohnraum, Mietwohnungen sowie Eigentumswohnungen for-
dern die soziale Durchmischung.

Dienstleistungsbetriebe und Gewerbe finden im Erdgeschoss und im Sockelbereich im Areal Platz.
Die Geschossigkeit des Sockels fiir Dienstleistungsbetriebe und Gewerbe ist je nach Projekt zu de-
finieren. Die vorhandenen Flachen in den Untergeschossen sollen durch publikumsorientierte Nut-
zungen aktiviert werden.

3.1.3 Fokussierte Belebung
Offentliche Plitze, Griinrdume und Weg- und Strassenrdume erzeugen zusammen mit der Bebau-
ung und den Erdgeschossnutzungen verschiedene Identitdten und Gberraschende Sichtbeziehun-
gen. Dies schafft eine Atmosphare von einladender Offenheit und Durchlassigkeit.

Dabei weist das Areal unterschiedliche private, gemeinschaftliche und o6ffentliche Freirdume auf.
Offentlich zugéngliche Freirdume sollen fiir eine fokussierte Belebung sorgen. Fiir die Arealnutzer
sollen ausreichend Freirdume vorhanden sein, welche fir den Austausch der Bewohnenden unter-
einander sorgen. Gemeinschaftsraume, 6ffentliche Aussenrdume und private Riickzugsorte schaf-
fen Platz flr unterschiedliche Aktivitdten und Bedurfnisse.

3.1.4 Nachhaltige Arealentwicklung
Das Areal setzt auf zukunftsfahige und ressourcenschonende Energietrager und Baumaterialien
und richtet sich nach den Leitsdtzen von SNBS. Die Bebauungen und Freirdaume verbessern das lo-
kale Stadtklima und schaffen die Voraussetzungen fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat. Vom neuen
Stadtbaustein aus ist vieles in Gehdistanz oder mit dem Velo bequem erreichbar. Im Bestreben ei-
ner nachhaltigen Mobilitdtsentwicklung werden quartiervertragliche und zukunftsweisende Mobi-
litatsformen aktiv gefordert.

3.2  Stidtebau und Architektur

3.2.1 Stddtebauliche Ziele
Von den Teams wurde ein stadtebauliches Konzept gewiinscht, das Antworten auf die Fragen nach
der Dichte, Hohenentwicklung, Erschliessung, Durchwegung und den Ubergingen zum umliegen-
den Quartier gibt.
Es sollten Antworten zum angemessenen architektonischen Ausdruck (Kontext Stadt und beste-
hender Baukorper) gegeben werden. Eine kritische Auseinandersetzung mit den Themen «Homo-
genitat» versus «Heterogenitdt und Vielfalt» wurde erwartet. Das Mass an Addition neuen
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Bauvolumens und Subtraktion bestehender Baumasse war im stadtebaulichen Dialog mit dem Um-
feld zu entwickeln und zu prifen.

Zu berlicksichtigen war dabei, dass sich der Charakter des Aeschenplatzes und der Gartenstrasse
durch diverse, sich in Planung befindende, Projekte verdandern wird. Dartber hinaus sind weitere
Projekte im naheren und weiteren Umfeld in Vorbereitung.

3.2.2 Bauliche Dichte
Es wurde eine Reflexion der stadtebaulichen Dichte im Kontext der architektonischen
und freirdumlichen Qualitat erwartet. Von Seite Auftraggeberin war aus wirtschaftlicher Sicht eine
Ausnutzungsziffer von ca. 3.2 vorstellbar, um wichtige innenstadtische Nutzflichen an diesem
Standort realisieren zu kénnen.

3.2.3 Werte und Identitdit
Folgende libergeordnete Werte, Identitdten und Qualitaten sollten erreicht bzw. verbessert wer-
den:
= Stddtebaulich und architektonisch qualitatsvolle Losung fiir Areal und Umfeld
= Charakter eines modernen, innovativen, quartiervertraglichen attraktiven Stadtbausteins
= Forderung der Quartiersdurchmischung und Belebung (Nutzer, Familien, Altersstruktur, Ange-

bot usw.)

= Schaffung von identitatsbildenden Freiraumen mit qualitativ hochwertigen Frei- und Erholungs-
flachen

= Attraktive Bespielung der Erdgeschossflache mit Dienstleistungsbetrieben in Richtung St. Alban-
Anlage

= Aktivierung des Untergeschosses fir 6ffentliche Nutzungen.
3.2.4 Umgang mit Bestand

Obergeschosse

Aus Griinden der 6kologischen Nachhaltigkeit und des kostenbewussten Bauens war zu priifen, in-
wieweit die oberirdischen Bestandsbauten erhalten werden kdnnen. Das Mass des Erhalts musste
im Dialog mit den stddtebaulichen und architektonischen Zielen und der Projektidee erfolgen. Der
Bestandserhalt wurde grundsatzlich gewiinscht, soweit dies nicht im Widerspruch zu den Anforde-
rungen der zukiinftigen Nutzungen und der technischen Machbarkeit steht. Die 6kologische Bilanz
des Projektvorschlags war durch die Teams nachzuweisen.

Untergeschosse

Die Untergeschosse sollten grundsatzlich erhalten bleiben, wenn nicht konstruktive

Grinde, beispielsweise die Griindung eines Hochhauses, einen Teilabbruch notwendig machen
wirden. Die bestehenden unterirdischen Raumstrukturen konnten in einem sinnvollen Mass ange-
passt und in eine neue Nutzung tUberflihrt werden.

Tragwerk

In einer dem Studienauftrag vorangegangenen Analyse war der Zustand des Tragwerks als sehr gut
eingeschatzt worden. Dariiber hinaus zeigte die Analyse auch die komplexe Struktur der Tragkon-
struktion auf.

Gebaudehille

Obwohl die Gebaudehiille in einem fiir das Alter sehr guten Zustand ist, erflllt sie nicht mehr die
Anforderungen an die heutigen bauphysikalischen Standards.
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Verfahrensablauf
Termine
Ausgabe der Unterlagen Mittwoch, 01. Februar 2023
Startbesprechung Dienstag, 14. Februar 2023
Fragenbeantwortung Mittwoch, 15. Marz 2023
Zwischenbesprechung Freitag, 05. Mai 2023 und Dienstag, 09. Mai
2023
Abgabe Projektvorschlage Plane und Doku- Donnerstag, 29. Juni 2023
mente
Abgabe BIM Modell Mittwoch, 05. Juli 2023
Abgabe Gipsmodell Mittwoch, 12. Juli 2023
Schlussbesprechung und Beurteilung Dienstag, 12. September 2023 und
Mittwoch, 13. September 2023
Startbesprechung

An der Startbesprechung wurden die Unterlagen des Studienauftrags erlautert und die Teilnehmer-
teams erhielten einen Einblick in die Visionen der Auftraggeberin. Im Anschluss fand ein gemein-
samer Rundgang durch das Gebaude und die Aussenbereiche statt.

Zwischenbesprechung

Die Zwischenbesprechung fand am 05. Mai und am 09. Mai 2023 statt, an der das Beurteilungsgre-
mium stets beschlussfahig anwesend war. Die Teams prasentierten einzeln und nacheinander ihren
Arbeitsstand, traten in den Dialog mit dem Beurteilungsgremium und den hinzugezogenen Exper-
tinnen und Experten. Im Anschluss an die Prasentationen wurden die Arbeiten in Abwesenheit der
Teams im Plenum diskutiert. Die Ergebnisse wurden den Teams in Form von allgemeinen und pro-
jektspezifischen Hinweisen in einem individuellen Zwischenbericht zur Verfigung gestellt.

Beurteilung

Beurteilungskriterien

Das Beurteilungsgremium nahm eine Gesamtbeurteilung anhand nachfolgender, im Programm des
Studienauftrags festgelegter Bewertungskriterien vor. Die Reihenfolge der aufgefiihrten Bewer-
tungskriterien stellt keine Gewichtung dar:

Architektur:

= Umgang mit dem Bestand
= Architektonische Qualitat
Nutzungen im Bestand

= Neubauten

s Gebrauchswert

= Nutzungsflexibilitat
Stidtebau:

= |dee & urbane Qualitat

= Integration Bestandsbauten
= Adressbildung

= Ldrmschutz
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Freiraum:

= Zonierung (6ffentlich, gemeinschaftlich, privat)
= Verkehrs- und Wegekonzept

= Funktionale Gliederung

Nachhaltigkeit:
= Umgang mit Ressourcen

= Graue Energie
= Stadtklima

= Energieeffizienz
= Einfachheit

Wirtschaftlichkeit:

Aktivierung Untergeschosse
Flacheneffizienz

Erfllung Nutzflachenziele
= Kostenbewusstes Bauen

Vorpriifung

Die Vorprifung wurde im Zeitraum vom 29. Juni bis 12. September 2023 durch die Expertinnen und
Experten durchgefiihrt, von der Verfahrensbegleitung koordiniert und die Ergebnisse der Vorpri-
fung in einem Vorprifungsbericht dokumentiert.

Formelle Vorpriifung
Die formelle Vorpriifung umfasste die Einhaltung der Termine, sowie die Vollstandigkeit der auf
Papier und digital abzugebenden Unterlagen.

Inhaltliche Vorpriifung
Die inhaltliche Vorprifung wurde in folgenden Bereichen durchgefiihrt:
= Statik / Tragwerk

= Bauphysik und Larm

= Stadtklima

= Baudkologie

= Verkehrsplanung

= Sozialraum
Brandschutz
Hindernisfreies Bauen
Freiraum

Bewertung
Kennwerte

= Baurecht

Schlussprasentation und Beurteilung

Die Schlussprasentationen und die Beurteilung der eingereichten Projektvorschlage fanden am 12.
und am 13. September 2023 statt. Das Beurteilungsgremium war zu jeder Zeit beschlussfahig. Das
Beurteilungsgremium nahm vor der ersten Prasentation die Vorpriifungsergebnisse in Form des
Vorprifungsberichtes sowie der Berichterstattung der Experten zur Kenntnis. Es wurden keine An-
trage auf Ausschluss aufgrund von wesentlichen Verstdssen gestellt.
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Im Anschluss prasentierten die Teams einzeln und nacheinander ihre Projektvorschldge und traten
in den Dialog mit dem Beurteilungsgremium und den anwesenden Expertinnen und Experten.

Als die Prasentationsphasen abgeschlossen waren, wurden alle Arbeiten im Plenum gemeinsam
mit den Experten diskutiert, wobei die Erkenntnisse der Experten noch einmal vertieft betrachtet
wurden.

Nach dieser Phase konnten die meisten Experten mit Dank verabschiedet werden. Sodann wurden
im Plenum alle Beitrdge noch intensiver anhand der im Programm festgelegten Beurteilungskrite-
rien diskutiert und beurteilt.

5.4 Siegerteam Empfehlung zur Weiterbearbeitung

5.4.1 Siegerteam
Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggeberin einstimmig, das Team des Projektes 05 «In
den Géarten» unter Fihrung der Architekten ARGE Staufer & Hasler Architekten AG / Graser Troxler
Architekten AG und Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt mit der Weiterbearbeitung entspre-
chend der im Studienauftrag formulierten Absichtserklarung zu beauftragen.
Fir die Qualitatssicherung soll die Weiterentwicklung von dem Beurteilungsgremium oder einem
Ausschuss des Beurteilungsgremiums begleitet werden.

5.4.2 Hinweise zur Weiterbearbeitung
Das Beurteilungsgremium gibt folgende Hinweise, welche bei der Weiterbearbeitung des Projektes
beachtet werden miissen:

= Die Qualitat der Erschliessung im Erdgeschoss soll weiterentwickelt und verbessert werden

= Der architektonische Ausdruck der Fassaden, insbesondere zur Gartenstrasse, ist weiterzuent-
wickeln

= Die Idee des Palmenhauses wird sehr geschatzt und soll weiterentwickelt werden. Der daran
angrenzende Durchgang Richtung Gartenstrasse muss Uberpriift und in seiner Qualitat verbes-
sert werden
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6. Genehmigung

Der Bericht wurde vom Beurteilungsgremium am 25.10.2023 genehmigt.

Prof. Dominique Salathé (Vorsitz)

Prof. Wim Eckert A f ’ M

Paola Maranta <\z ,%t’% QJ-A-A-}" b
Anja Beer Z \ ﬁ_ok__'

~_J
i .~
Rita lllien @ '1!*\ Ry A

Prof. Dr. Michael Koch

Beat Aeberhard

Arthur Onyeali

Othmar Ulrich

Jirg Degen (Ersatz)

/ , - Y
Ursula Hurzeler (Ersatz) /%_‘
Roman Pechlaner (Ersatz) /é h
Stefan Gabriel (Ersatz) \g;é/ L—-—
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Projekte

Siegerteam: ARGE Staufer & Hasler Architekten AG, Graser Troxler Architekten AG

Architekturbiiro ARGE Staufer & Hasler Architekten / Graser Troxler Architekten AG, In-
dustriestrasse 23, 8500 Frauenfeld

Landschaftsarchitek- Maurus Schifferli, Landschaftsarchitekt, Amthausgasse 5, 3011 Bern

turbiro

Bauingenieurbiro Bueler Fischli Bauingenieure GmbH, Dammstrasse 12a,
6438 Ibach

Baudkologiebiiro Christian Meier, Energie und Nachhaltigkeit, Briihlgasse 39, 9000 St.
Gallen

Foto Modell

Nach Wiirdigungstext Plane
Wiirdigung hat 647 Worter

Mit dem Projektvorschlag «In den Garten» entwickeln die Projektverfassenden einen auf den ers-
ten Blick iberraschend klaren und einfachen Ansatz. Ausgehend von einer vertieften Auseinander-
setzung mit dem Bestand wird eine passgenaue Strategie fiir die Transformation des bestehenden
Stadtbausteins entwickelt. Es gelingt dabei, der bestehenden Megastruktur ein neues «Nutzungs-
kaleidoskop» einzuschreiben, das die Qualitdten zwischen Aeschenplatz und Quartier neu austa-
riert und an ausgesuchten Orten miteinander verbindet. Der «Koloss» wird architektonisch nicht
komplett tiberschrieben, sondern mit ausgesuchten Eingriffen neu gewertet und belebt. Mit dem
weitgehenden Verzicht auf grundlegende strukturelle Eingriffe, gewinnt der Vorschlag an Evidenz
und Klarheit. Die Nutzungskapazitaten der Gebaudestruktur werden fiir die Anlage von drei in Hyb-
ridbauweise entwickelten, aufgesetzten Wohngeschossen ausgeschopft; das restliche Programm
wird zur Hauptsache in der bestehenden Struktur eingelagert.

Indem die ehemaligen Arkaden mit publikumswirksamen Nutzungen bespielt werden, gelingt es,
das Gebaude neu im Stadtraum zu adressieren und so den Vorbereich als urbane Sequenz zu bele-
ben. Hauptzugang bleibt das als Palmenhaus umgedeutete Glasfoyer, das als kuratierter, lebendiger
Ort die unterschiedlichen Nutzungen zusammenbringt und sich mit einer nach innen verlegten «rue
intérieure» verbindet. Die unterschiedlichen Nutzungen werden so zu einem interessanten, inne-
ren Begegnungsraum verbunden; gleichzeitig werden so aber klare Zugange zu den verschiedenen
Arbeits- und Wohnbereichen geschaffen, die eine gute Adressierung erméglichen. Im Ubergang
zum bestehenden Blockrandfragment schafft zudem eine «Quartierlink» genannte Verbindung zur
Gartenstrasse eine interessante Durchlassigkeit und verbindet den Aeschenplatz mit dem Quartier.
Hier wird auch die raumliche Figur des Bestands weiterentwickelt; ein eingeschossiges, «Schweif»
genanntes Gebdude umfasst einen tiefer gelegten Gartenhof, der eine Aktivierung der Unterge-
schosse ermoglichen soll.

Interessant ist der Umgang mit den diversen Programmanforderungen des Quartierbausteins; sie
sind «talentorientiert» platziert und reagieren geschickt auf larmtechnische und strukturelle Gege-
benheiten. Larmseitig schiitzt die robuste Blroschicht die in den innenliegenden Schenkeln ange-
legten Mietwohnungen, die sich mit neu angesetzten Aussenrdumen zum Garten orientieren. Uber
dem «Quartierlink» ist eine Seniorenresidenz angedacht, auf dem Dach sind grossziigige Eigen-
tumswohnungen organisiert, die in ihrer inneren Durchbildung und den kiemenartigen Gartenho-
fen eine hohe Wohnqualitat versprechen. Der Freiraumentwurf setzt das Potenzial der
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stadtebaulichen Situation in differenzierten Rdumen mit verschiedenen Offentlichkeitsgraden um.
In stimmiger Verbindung von elaborierter Funktionalitdt und subtiler gestalterischer Raffinesse
schafft die Freiraumgestaltung nutzbare Rdume von starker Atmosphare. Sie basiert auf dem Ge-
danken eines Kaskadengartens mit Griinelementen — und den zugehdrigen wasserspeichernden
Substratvolumen — auf verschiedenen Hohenstufen. Im Zentrum des Perimeters liegt im ersten Un-
tergeschoss der grossziigige Garten der Hausgemeinschaft, der vom aufgestockten Bestandsbau
und seiner stidlichen Erganzung umfasst wird. Die tiefer liegende Kiesfliche mit ihrem Ruderalbe-
wuchs dient den Gebdudenutzenden als wertvoller Riickzugsort mit gutem Mikroklima. Von seinem
vielfaltigen Baumkronendach profitiert aber auch der 6ffentliche Raum auf Erdgeschossebene. Hier
entsteht, gleichsam als Aufweitung der Gartenstrasse, ein kleiner Platz. Er lebt von seiner stimmi-
gen Einbindung ins Wegesystem, einer guten Belebung mit Nutzungen und einem interessanten
Belagsteppich, der sich als Wegeverbindung bis zum Aeschenplatz weiterzieht. Ein schdnes Ver-
sprechen, das noch auf Machbarkeit und Unterhaltskosten zu priifen ware, ist der «Palmengarten»
in der verglasten Eingangshalle. Er kdnnte zur Adresse und USP des transformierten Areals werden.
Viel Potenzial hatte auch der Freiraum sidlich dieses Innengartens. Leider wird er aber von der
machtigen Tiefgarageneinfahrt stark verstellt, was auch die Uminterpretation des Bauwerks zur Tri-
biine nicht ganz wettmachen kann.

Die Ausnutzung liegt leicht unter den Vorgaben; dennoch handelt es sich um ein effizientes Projekt,
das auch d6kologisch vorbildlich ist. Kontrovers diskutiert wird die architektonische Ausbildung des
«Schweifes», der sowohl nutzungstechnisch wie auch stadtebaulich nicht zu Gberzeugen mag.
Nicht abschliessend zu beurteilen ist zudem auch die dussere Erscheinung des neuen Stadtbau-
steins, die zwar in Teilen vielversprechend wirkt, aber insbesondere zur Gartenstrasse noch nicht
final ausformuliert ist.

Die Jury ist von den vielseitigen Talenten des Projektes beeindruckt und schatzt sowohl die grosse
Diversitat und Qualitat des Nutzungsangebotes, als auch die feine und gut austarierte innere Durch-
bildung. Im Durchwirken des Bestands mit den neuen Anforderungen entsteht, ausgehend von ei-
nem schwierigen Ursprung, ein beispielhaftes zeitgemasses Ensemble mit starkem Charakter; oder
um es mit den Worten von Hermann Czech zu sagen: ein «vollgiltiges Werk».
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