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1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Das Projektareal liegt in der Zentrumszone im Ortsteil Berg in der Ge-
meinde Berg TG. Es umfasst sechs Grundstucke. Funf davon gehoren
der BEWOGE Genossenschaft und eines der Gemeinde Berg, auf wel-
chem sich das Gebaude der Gemeindeverwaltung befindet. Der Pla-
nungsperimeter umfasst insgesamt eine Flache von 12'673 m?,
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*  Grundstlcke Kat.-Nrn. 232, 234, 595, 686: GrundeigentUmerin
BEWOGE

*  Grundstlck Kat.-Nr. 612: Planungsvollmacht BEWOGE

*  Grundstlck Kat.-Nr. 596: Grundeigentimerin Gemeinde Berg

Auf den Grundstlcken der BEWOGE Genossenschaft befinden sich
heute ein Volg-Laden, ein LANDI-Laden, eine Agrola-Tankstelle und
einige Wohnhauser. Einige der Gebaude sind sanierungsbedurftig
und die Flachen der beiden Laden entsprechen nicht mehr den An-
spruchen der Besitzerin. Eine Arealplanungsstudie von Stoffel Schnei-
der Architekten aus dem Jahr 2021 zeigte im Sinne der Machbarkeit
das ortsbauliche und nutzungsmassige Potenzial auf. Die Raumlich-
keiten der Gemeindeverwaltung sind heute zu klein fUr ihre Nutzungs-
anspruche, daher soll diese erweitert oder ersetzt werden.

Die BEWOGE Genossenschaft und die Gemeinde Berg haben sich
entschieden, die Planung des Areals gemeinsam fortzuftihren. So soll
ein einladendes Dorfzentrum entstehen, welches nebst attraktiven
offentlichen Freirdaumen ein modernes Detailhandelsangebot und
zeitgemassen, bezahlbaren Wohnraum bietet, sowie gentgend Platz
fur die Gemeindeverwaltung bereitstellt.
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1.2 Verfahren

Um qualitativ hochstehende Vorschlage fur die Uberbauung mit Bau-
ten, Freirdaumen, Parkierung, Erschliessung usw. zu erhalten, wurde
ein Konkurrenzverfahren in Form eines einstufigen, nicht anonymen
Studienauftrags durchgefuhrt. Die Ordnung SIA 143 wurde sinnge-
mass angewendet. Das Verfahren unterstand nicht dem 6ffentlichen
Beschaffungswesen, da die Beteiligung der Gemeinde am Verfahren
bzw. am anschliessenden Auftrag kleiner als 50 % ist.

Auftraggeberinnen des Studienauftrags sind zu je 50 % die Gemeinde
Berg und die BEWOGE Genossenschaft.

BEWOGE Genossenschaft
8572 Berg

Handelnd durch: Rudolf Grunder (Prdsident)

Gemeinde Berg
8572 Berg

Handelnd durch: Gemeinderat Berg

* Roman Giuliani, moos. giuliani. herrmann. architekten,
Diessenhofen

* Regula Harder, Harder Spreyermann Architekten, Zurich

* Mariann Kunzi, Kinzi-Landschaftsarchitektur, Frauenfeld

e Jurg Kummer (BEWOGE)
* Thomas Bitschnau (Gemeindeprasident Berg)

*  Martin Weigele, Sinus AG Kreuzlingen (Larm)

* Andrea Sutter, Daniel Batt, Volg Konsumwaren AG (Betreiber
Volg-Laden)

* Hugo Fisch, Franz Tschopp, Peter Lendenmann, Landi Aachtal Ge-
nossenschaft (Betreiber LANDI-Laden)

Das Verfahren wurde begleitet durch:

Suter + von Kanel - Wild
Planer und Architekten AG
Forrlibuckstrasse 30

8005 Zirich

Olaf Wolter / Laura Wiederkehr
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Folgende 4 Teams haben sich in der Praqualifikation fur den Projekt-
wettbewerb qualifiziert und die Teilnahme am Wettbewerb bestatigt:

* antoniol + huber + partner AHP AG mit
Brogle Rueger Landschaftsarchitekten BSLA
e Staheli Partner AG mit
Chaves Biedermann GmbH
e Staufer & Hasler Architekten AG mit
Martin Klauser Landschaftsarchitekt HTL BSLA
e Stoffel Schneider Architekten AG mit
Schrammli Landschaftsarchitektur GmbH

Der Beizug eines Landschaftsarchitekturbtros wurde zwingend ge-
fordert. Weitere Fachleute konnten freiwillig beigezogen werden.

Den eingeladenen Architekturteams wird fur die vollstandige und ter-
mingerechte Ablieferung der im Programm umschriebenen Aufgabe
eine pauschale Entschadigung von CHF 15'000.- (inkl. Nebenkosten,
exkl. Mehrwertsteuer) ausbezahlt.

Das Siegerteam erhalt den Auftrag zur Vertiefung des Siegerprojekts
zu einem Richtprojekt fur das gesamte Areal und wird zudem von der
BEWOGE mit der Projektierung und Ausfuhrung der ersten Etappe
beauftragt. Die erste Etappe umfasst mindestens den Neubau des
Volg- und des LANDI-Ladens, allenfalls mit den eingegliederten neuen
Raumlichkeiten der Gemeindeverwaltung. Die BEWOGE bekundet die
Absicht, auch die weiteren Etappen mit dem ausgewahlten Team zu
realisieren.
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2 AUFGABENSTELLUNG
2.1 Nutzung

Zentrumsfunktion Das Projektareal liegt inmitten des Zentrums von Berg und soll die
Funktion eines Dorfzentrums wahrnehmen.

* Attraktive, einladende und identitatsbildende Zentrumsgestaltung
mit 6ffentlich zuganglichen Freirdumen, Spiel- und Aufenthaltsfla-
chen.

 Attraktives Gesicht der Uberbauung, insbesondere gegen die
Hauptstrasse

* Aufwertung der verkehrlichen Situation an der Hauptstrasse

*  Bezahlbaren Wohnraum erhalten und schaffen

* Angemessener Nutzungsmix von Gewerbe, Verkauf, Dienstleis-
tungen und Wohnen

Stadtebau und Architektur Es ist eine hohe ortsbauliche und architektonische Qualitét zu ge-
wahrleisten.

* Sichtbarkeit / Stellung / Bedeutung der Bauten insbesondere im
Verhadltnis zum noérdlich angrenzenden Bergerzentrum und im
Verhdltnis zur ganzen Zentrumszone

* Bezeichnung von Bauten, die erhalten werden sollen und Poten-
tial fur Umnutzungen

* Verhadltnis zur bestehenden Bebauungsstruktur aufzeigen

*  Mdglichst gleitende Ubergange schaffen und harte Kanten ver-
meiden

Gewerbeflachen Fur den Volg- und den LANDI-Laden sind Gewerbeflachen einzupla-
nen. Es gelten die folgenden Anforderungen:

* Attraktive Lage fur den Volg- und den LANDI-Laden (Sichtbarkeit,
Zugang fur Kundinnen und Kunden), wenn mdoglich gleicher Ein-
gangsbereich (Kunden) fur beide Laden

* Vertragliche Emissionen fur die Anwohner (Anlieferung, Aussen-
module, etc.)

*  Wirtschaftlich vertretbare Anordnung der Aussenmodule

+ Volg: Ladenflache 300 m?, Lagerflache 216 m?

* LANDI: Verkaufsflache inkl. Lager 811 m?

SUTER * VON KANEL * WILD 6
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Gemeindeverwaltung Das bestehende Gemeindehaus ist in den Planungsperimeter mit
einzubeziehen. Um den zusatzlich erforderlichen Platz zu beschaffen,
bestehen mehrere Moglichkeiten:

* Verlegung der Gemeindeverwaltung komplett in die Neubauten
auf den BEWOGE-Parzellen.
» Das bestehende Gemeindehaus kann in diesem Szenario

saniert und umgenutzt oder

» durch einen Neubau ersetzt werden.

* Erweiterung des bestehenden Gemeindehauses

* Zu prufen ist ein Erhalt des Erscheinungsbildes des «alten» Ge-
meindehauses, da es sich um einen markanten Orientierungs-
punkt im Dorf handelt.

Weitere Vorgaben sind

 Platzbedarf: 800-1'000 m?, davon ca. 100 m? multifunktionales
Sitzungszimmer
* Einwohnerdienste / Empfang im Erdgeschoss

Wohnbauten Die Wohnungen sollen einen mittleren Ausbaustandard aufweisen.
Es wird eine breit gemischte Bewohnerschaft angestrebt. Moglich
sind sowohl Eigentums- als auch Mietwohnungen.

Wohnungsspiegel Die Uberbauung soll einen Wohnungsspiegel mit folgenden Mietfla-
chen (HNF) aufweisen:

Anzahl Zimmer |Anteil in Prozent| Richtgrosse (HNF) Sanitare
Anlagen
1% 10 % 40-50 m? 1
2% 20 % 60-70 m? 1
3% 30 % 80-90 m? 1-2
4% 30 % 100-110 m? 2
5% 10 % 115-130 m? 2
Aussenraum Die Aussenraume sind ein zentrales Element der Arealgestaltung. Sie
mussen daher eine hohe Qualitat aufweisen und folgende Elemente

enthalten:

* Standortgerechte und realisierbare Bepflanzung

* Gute und ansprechende okologische Gestaltung (u.a. Wasser-
rtckhalt durch Grunflachen, 6kologisch wertvolle Bepflanzung)

* Schaffung von Sitzgelegenheiten

* Sinnvolles Verhaltnis Siedlungsflache / Grunflache

* Begrunte Ddcher (gemadss Vorgaben Baureglement Gemeinde
Berg)

SUTER * VON KANEL * WILD 7
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Projektareal liegt an einer stark befahrenen Strasse im Zentrum und
muss fur verschiedene Nutzergruppen gut erreichbar sein. Zu- und
Wegfahrten flr Gewerbe, Kunden und Anwohner mussen daher in ei-
nem ganzheitlichen Konzept organisiert sein. Sehr wichtig ist es auch,
die Sicherheit fur Fussganger und Velofahrer zu gewahrleisten, insbe-
sondere zur Hauptstrasse hin.

* Aufzeigen der Zu- und Wegfahrten (Leberenstrasse oder Obere
Kirchstrasse)

* Sichere Verkehrsfuhrung fur MIV, Fussganger und Veloverkehr

*  Gute Durchldssigkeit des Areals fur Personen- und Veloverkehr

* Gewahrleistung der Fussganger- und Schulwegsicherheit (beste-
hende Querungsbeziehungen bertcksichtigen)

Die Anlieferung fur den Volg- und den LANDI-Laden soll auf einer ge-
meinsamen Flache erfolgen. Idealerweise erfolgt die Zufahrt nicht
von der Hauptstrasse, sondern von der Leberenstrasse her. Der
Wendeplatz fur die Anlieferung und die 6ffentlichen Freirdume sollen
sich nicht Uberschneiden. Da die Anlieferung wahrend 24 Stunden
erfolgt, ist auf einen guten Larmschutz der Wohnungen zu achten.

Es ist ein Parkplatzkonzept inkl. Tiefgaragenplatzen zu erstellen. Fer-
ner soll auch die Gesamtparkierungssituation bei den Ladengeschaf-
ten inkl. Parkierung fur Velos / Mofas aufgezeigt werden. Unter der
Gemeindeverwaltung liegt eine bestehende Tiefgarage, welche in die
Entwirfe mit einbezogen werden soll. Es gelten folgende Anforderun-
gen:

* Mindestens 15-20 Aussenparkpldtze fur Kunden

* Gemeindeverwaltung: Mindestens 5, besser 6-8 Parkplatze

*  Zusatzlich 50 6ffentlich nutzbare Tiefgaragen-Platze (Zielvorstel-
lung). Es ist aufzuzeigen, welche Anzahl zusatzlicher 6ffentlicher
Parkplatze zweckmassig realisierbar ist.

* Geringe Larm- und Lichtemissionen bei der Ein- und Ausfahrt der
Tiefgarage

* E-Ladestationen fUr Aussen- und Tiefgaragenplatze

*  LKW-Stellplatze fur die Anlieferung: Mindestlange 18 m, max. Ge-
falle 5 %



Etappierung

Gemeindehaus
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Energie und Nachhaltigkeit

SIA-Effizienzpfad Energie
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2.2 Weitere Anforderungen

Die Uberbauung des Areals muss in mehreren Etappen moglich sein.
Volg- und LANDI-Laden sollen in der ersten Etappe erstellt werden
(Grundstlcke Kat.-Nrn. 686 und 595, mit dem Ersatz der Gebadude
Hauptstrasse 45 und 47 und Leberenstrasse 1). Die Tankstelle
(Grundstuck Kat.-Nr. 234 westlicher Teil) soll so lange wie mdglich in
Betrieb bleiben, wird aber nicht erneuert.

Das Gemeindehaus muss durchgehend benutzbar sein, wahrend die
anderen Etappen erstellt werden. Werden die Verwaltungsraumlich-
keiten in die neuen Gebdude verlagert, mussen diese fertiggestellt
sein, bevor das Gemeindehaus umgebaut oder zurickgebaut wird.

Folgende Grundsatze zu einer nachhaltigen Bebauung des Areals
sind zu berucksichtigen:

+  Okologische, dauerhafte und kostenbewusste Bauweise

* Holz-/Hybridbauweise (mdglichst regionale Baumaterialien)

* Nutzung der Solarenergie durch Photovoltaik auf den Gebaude-
dachern

* Das Regenwasser soll gesammelt und zweckmassig genutzt wer-
den, z.B. zur Kihlung und zur Bewasserung.

*  Gepruft wird der Anschluss an einen Warmeverbund

* Abwarmenutzung der Kuhlanlagen

Die Zielwerte der gesamtenergetischen Betrachtung gemass der Leit-
linie SIA-Effizienzpfad Energie mUssen eingehalten werden.
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2.3 Rahmenbedingungen
Bau- und Zonenordnung Das Projektareal liegt gemdss Zonenplan der Gemeinde Berg in der
Zentrumszone Z3.

Regelbauweise Gemass Art.10 Baureglement Gemeinde Berg gelten in der Zent-
rumszone Z3 folgende Bauvorschriften:
" Die Zentrumszone umfasst Gebiete mit zentrumsbildender Funktion, die
der gemischten baulichen Nutzung dienen.

2 Zuldissig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Mischbauten.

3 Mindestens 50 % der Erdgeschossflichen muss Gewerbe- oder Dienstleis-
tungsnutzungen aufweisen.

4 Hauptbauten haben mindestens 3 Vollgeschosse aufzuweisen.

> Neu-, An- und Umbauten haben sich sorgfaltig in das Orts- und Stras-
senbild einzuordnen.

Grundmasse Das Baureglement Iasst folgende Grundmasse zu:
* Fassadenhohe: max. 11.5m
*  Gesamthohe: max. 15.5m
* Mindestanzahl Vollgeschosse: 3
* Grenzabstand gross: min. 6.0 m
* Grenzabstand klein: min. 4.0 m
* Grenzabstand An- & Kleinbauten: min. 2.0 m
* Grenzabstand Unterniveaubauten: min. 0.5 m
*  (Gebdudeabstand Hauptbauten: min 8.0 m
*  Gebdudeabstand zu Kleinbauten: min. 3.0 m
*  (Gebdaudelange: max. 45 m
*  Geschossflachenziffer: -
*  Bauweise: offen, halboffen

Ausschnitt Zonenplan Gemeinde Berg
TG, Stand 1.1.2021

W2a Wohnzone 2a

w2b Wohnzone 2b

w3 Wohnzone 3

D2 Dorfzone 2

wz Weilerzone

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2
WA3 Wohn- und Arbeitszone 3
23 Zentrumszone 3

AG Arbeitszone Gewerbe

Al Arbeitszone Industrie

OeBA  Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
OeA Zone fir offentliche Anlagen
H Heimzone

o
>
c
N
o
z
m
z

Fh Freihaltezone
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Gemass § 44 des Gesetzes Uber Strassen und Wege des Kantons
Thurgau gilt:

* Strassenabstand gegenUber Kantonsstrassen: 4 m
* Strassenabstand gegenUber Gemeindestrassen: 3 m
* Strassenabstand unterirdische Bauten: 0.5 m

(mit Bewilligung der Gemeindebehdrde)

Die Hauptstrasse ist ein Kantonsstrasse, die Leberenstrasse und die
Obere Kirchstrasse sind Gemeindestrassen.

Die erforderliche Anzahl Parkplatze berechnet sich nach Art. 28 Bau-
reglement Gemeinde Berg:

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellréume fiir Fahrzeuge wie
folgt zu erstellen:

a) Fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilien-
héuser mindestens 2 Parkfelder je Wohneinheit.

b) Fir Mehrfamilienhduser mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung.

¢) Pro 4 Wohnungen ist bei Mehrfamilienhéusern zusdtzlich ein oberirdi-
sches Parkfeld als Besucherparkfeld zu erstellen und zu bezeichnen.

2 Den Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Berick-
sichtigung der jeweils gultigen VSS-Norm zu bestimmen.

3 Ab einem Bedarf von 10 Parkfeldern sind fiir den zusdtzlichen Bedarf
Tiefgaragen oder vollstdndig in Gebdude integrierte Parkierungsanlagen
vorgeschrieben. Davon ausgenommen sind Besucherparkfelder.

4 Garagenvorplétze werden nicht als Parkfelder angerechnet.

Die Anzahl Pflichtparkfelder kann nicht reduziert werden, da sich das
Projektgebiet ausserhalb der vorgegebenen OV-Gliteklasse befindet
(Art. 29 Baureglement Gemeinde Berg).

Das Areal untersteht keiner Gestaltungsplanpflicht. Das Siegerprojekt
bildet die Grundlage fur einen allfalligen Gestaltungsplan, welcher fur
den Planungsperimeter erarbeitet werden muss, sofern von den Vor-
schriften der Regelbauweise abgewichen werden soll. Der Entscheid,
ob auf der Basis des Richtprojekts ein Gestaltungsplan erstellt wer-
den soll, wird erst nach Abschluss des Studienauftrags gefallt.

Im Projektareal befinden sich keine Gebdude, welche im Hinweisin-
ventar Bauten der kantonalen Denkmalpflege als "wertvoll" oder "be-
sonders wertvoll" eingestuft werden. Es sind lediglich drei Gebaude
der Kategorie "bemerkenswert" vorhanden. Bemerkenswerte Bauten
weisen ortsbaulich wichtige Merkmale auf und kénnen durch ihre
Stellung im Ortsbild oder ihre Wechselwirkung mit anderen Objekten
von Bedeutung sein. Ortsbaulich wichtige Merkmale sind nach Mog-
lichkeit zu erhalten, es besteht jedoch kein spezieller Schutzstatus.
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Larmschutzverordnung (LSV)
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Die bestehenden Schutzplatze der Gemeinde Berg sind fast komplett
ausgelastet. Da das Projektareal sehr zentral liegt und in der Nahe
keine Schutzraume vorhanden sind, sollen im Rahmen der Wohn-
Uberbauung neue Schutzplatze erstellt werden. Abzudecken ist:

*  FEigenbedarf (Anzahl: zwei Schutzplatze pro drei Zimmer, wobei
Bruchteile von Schutzplatzen nicht berucksichtigt werden (ZSV,
SR 520.11). Bsp.: 5 '/>-Zimmerwohnung = 3 Platze; 4 '/>-Zimmer-
wohnung = 2 Platze)

*  Zusatzlicher allgemeiner Bedarf: 50 Platze

Die Schutzplatze sind in Raumen zu je 50 Platzen anzulegen.

Durch die Lage an der Hauptstrasse ist der ostliche Teil des Areals ei-
ner erhdhten Larmbelastung ausgesetzt, was bei der Ausarbeitung
des Projekts zu berucksichtigen ist. Der Anteil lauter Fahrzeuge
(Schwerverkehr) von 12 % entspricht einem erhodhten Wert.

Emissionspegel Hauptstrasse 78.2dB(A) | 68.2 dB(A)
(Tag/Nacht)

Anteil lauter Fahrzeuge (Tag/Nacht) 12 % 5%
Geschwindigkeit / Steigung 50 km/h 1.5%

Larmempfindlichkeitsstufe Il
Immissionsgrenzwert (IGW) 65 dB(A) 55 dB(A)

Die Einhaltung der Larmgrenzwerte ist im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens in einem Larmgutachten nachzuweisen.

Gemass Art. 31. der Larmschutzverordnung (LSV) zur Baubewilligung
in larmbelasteten Gebieten gilt Folgendes:

1 Sind die Immissionsgrenzwerte (berschritten, so diirfen Neubauten und
wesentliche Anderungen von Gebduden mit Idrmempfindlichen Raumen
nur bewilligt werden, wenn diese Werte eingehalten werden kénnen:

a. durch die Anordnung der Igrmempfindlichen Rdume auf der dem Lédrm
abgewandten Seite des Gebdudes,; oder

b. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude ge-
gen Ldrm abschirmen.

2 Kénnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahmen nach Absatz 1
nicht eingehalten werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden,
wenn an der Errichtung des Gebdudes ein tiberwiegendes Interesse be-
steht und die kantonale Behorde zustimmt.

s Die Grundeigentimer tragen die Kosten fur die Massnahmen.

Es ist daher vorzusehen, gegen die Hauptstrasse hin Dienstleistungs-
flachen und allenfalls BUroraumlichkeiten anzuordnen. Werden trotz-
dem Wohnungen geplant, ist Art. 31 LSV einzuhalten und die larm-
empfindlichen Raume sind auf die strassenabgewandte Gebadude-
seite zu legen.



Larmbelastung

Larmbelastung Kantonsstrasse Zeitraum
Tag

(Quelle: Factsheet «Rahmenbedingungen
Larmschutz Strassenverkehrslarm» zum
Studienauftrag)

Larmbelastung Kantonsstrasse Zeitraum
Nacht

(Quelle: Factsheet «Rahmenbedingungen
Larmschutz Strassenverkehrslarm» zum
Studienauftrag)

Dienstbarkeiten
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Der Immissionsgrenzwert (IGW) der ES Ill bei einer Wohnnutzung ist
65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Dieser Grenzwert ist ab
13 m Abstand zur Hauptstrasse eingehalten.

“| /Abstand Parzellengrenze bis | |
Einhaltung IGW ES |1l [55dB(A)] |
Bei einer Wohnnutzung — 13m |

500

-

Auf den betroffenen GrundstUcken liegen einige Dienstbarkeiten. Da-
bei handelt es sich um Wegrechte, Durchleitungsrechte fur Leitun-
gen, Erstellungsrechte fur Grenzhage und Naherbaurechte.

Die angrenzenden Grundstucke Kat.-Nrn. 231 und 235 verfugen Uber
ein Fahrwegrecht auf dem Grundstick Kat. Nr. 232 der BEWOGE Ge-
nossenschaft (entlang Grundstlckgrenze auf 4 m Breite). Somit ist es
nicht moglich, direkt ab der Oberen Kirchstrasse eine Rampe fur eine
Tiefgarage zu erstellen.

Ebenfalls ist das Grundstick Kat.-Nr. 232 belastet mit einem Fuss-
und Fahrwegrecht zugunsten des GrundstUcks Kat.-Nr. 639. Die Zu-
fahrt zur Garage des Grundstucks Kat.-Nr. 639 verlauft Uber das
Grundstuck Kat.-Nr. 232. Wenn in diesem Bereich ein Gebdaude ge-
plant ist, muss berucksichtigt werden, dass diese Zufahrt weiterhin
moglich sein muss.
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3 VORPRUFUNG

Am 26. August 2022 sind alle vier erwarteten Projektvorschlage frist-
gerecht bei der Verfahrensleitung eingegangen. Auch die Modelle
sind alle am 9. September 2022 abgegeben worden.

Im Vorfeld der Jurierung wurden sowohl formelle wie auch materielle
Inhalte vorgepruft. Die Vorpruifung erfolgte durch Suter + von Kanel -
Wild und SINUS AG (Larm). Fur die Beurteilung der Ladenplanung
und Anlieferung wurden Vertreter der Landi Aachtal und des Volg
beigezogen.

Folgende Aspekte wurden gepruft:

» Formales: Fristgerechte und vollstandige Abgabe

* Baurechtliche Anforderungen

* Larm

* Erschliessung, Anlieferung

*  Raumprogramm (Wohnungen, Gewerbeflachen, Gemeindever-
waltung)

Die Vorprufung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

* Samtliche Projekte wurden fristgerecht und vollstandig einge-
reicht. Es liegen keine unzuldssigen Unterlagen vor, die ausge-
schlossen werden mussen.

* Samtliche Projekte weisen mehrere baurechtliche Verstdsse auf,
die sich aber durch geringfligige Anderungen beheben lassen
oder die Anwendung eines Gestaltungsplanverfahrens bedingen.
Hauptsachlich wurden die Gebdudelangen der Ladengebdude
und die Gebaudehdhen Uberschritten sowie die Gebaudeab-
stande unterschritten.

* Die Larmbeurteilung ergab keine gravierenden Mangel bei den
Projekten.

* Die Erschliessung und insbesondere die Anlieferung wies bei al-
len Projekten diverse Mangel auf, welche in der Weiterbearbei-
tung behoben werden mussten.

* Das vorgegebene Raumprogramm bzw. die Fldachenanforderun-
gen wurden grosstenteils eingehalten.

Alle Projekte haben die Anforderungen weitestgehend erfullt. Die Er-
gebnisse der Vorprufung wurden in Vorprifungstabellen zuhanden
des Beurteilungsgremium festgehalten. Die Verfahrensleitung bean-
tragte dem Beurteilungsgremium, alle Projekte zur Beurteilung zuzu-
lassen.



Beurteilungskriterien

Stadtebauliche Idee

Freiraumgestaltung

Nutzungsanordnung und Funktionalitat
der Gewerbeflachen

Nutzungsanordnung und Funktionalitat
der Wohnflachen

Nutzungsanordnung und Funktionalitat

der Flachen fur die Gemeindeverwaltung

Erschliessung

Realisierbarkeit

SUTER * VON KANEL * WILD

Studienauftrag Arealentwicklung Zentrum Berg TG
Bericht des Beurteilungsgremiums

4 JURIERUNG

4.1 Beurteilungskriterien

Die eingereichten Projekte des Studienauftrags wurden vom Beurtei-
lungsgremium anhand der folgenden Kriterien beurteilt (Aufzahlung
enthalt keine Gewichtung). Das Beurteilungsgremium nahm eine aus-
gewogene Gesamtwertung vor:

Ortsbauliche Setzung der vorgeschlagenen Gebaudevolumen,
orts- und lagegerechte Dichte und Gebdudehdhen
Gestalterische Ausformulierung der einzelnen Gebaudevolumen
und deren Bezug zur bestehenden Siedlungsstruktur
Ausstrahlung und Prasenz zum Strassenraum, Adressbildung

Lage, Qualitat, Funktionalitat und ckologische Gestaltung der pri-
vaten, halbprivaten und 6ffentlichen Freirdume und ihre Vernet-
zung

Umsetzung der Vorgaben fur die Ladenlokale von Volg und LANDI
Funktionalitat der Zufahrten/Anlieferung der Ladenlokale (v.a.
Volg und LANDI)

Funktionalitat und Zugdnglichkeit der weiteren Gewerbeflachen

Nutzbarkeit, Zuganglichkeit, Ein- und Ausblicke, Qualitat der priva-
ten Freirdume, Sicherheit

Nutzungsflexibilitat und Struktur der Wohnungen

Effiziente Grundrisse

Umsetzung der Vorgaben der Gemeinde

Funktionalitat und Zuganglichkeit der Gemeinderdumlichkeiten
Sinnvolle Optionen fur die Neugestaltung der Gemeindeverwal-
tung in den Gebdauden der BEWOGE in Kombination mit einer
Umnutzung bzw. Rickbau des Gemeindehauses einerseits oder
einer Erweiterung des Gemeindehauses andererseits

Auffindbarkeit, Gestaltung und Sicherheit der Zugange
Arealinterne Fusswege und Anbindung an Umgebung

Qualitat und Funktionalitat der Erschliessung fur den MIV und
Fahrrader

Qualitat und Funktionalitat des Parkplatzkonzepts fur Anwohner,
Kunden und Lieferanten, fur MIV und Fahrrader

Bau- und planungsrechtliche Umsetzbarkeit

Politische Akzeptanz, Einhaltung der vorgegebenen Rahmenbe-
dingungen

BerUcksichtigung der BedUrfnisse der Grundeigentimer
Etappierbarkeit

Fortwahrende Nutzungsmaglichkeit / Provisorien sowohl fur Volg-
und LANDI-Laden als auch die Gemeindeverwaltung



Zulassung zur Beurteilung

Vorstellungsrunde

Wertungsrundgange

Beurteilungskriterien

Festlegung Siegerprojekt

Kontrollrundgang

Projektbeschriebe

Dank
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4.2 Ablauf der Beurteilung

Am 22. September 2022 traf sich das Beurteilungsgremium vollzahlig
zur Jurierung der Projektvorschlage.

Die Ergebnisse der Vorprufung wurden dem Beurteilungsgremium
wertneutral vorgestellt. Das Beurteilungsgremium beschloss einstim-
mig, samtliche Projekte zur Beurteilung zuzulassen.

Das eingehende Studium der Projekte erfolgte in Gruppen von Sach-
verstandigen und Fachleuten. In einem ersten Rundgang wurden die
Projekte durch eine Fachperson wertungsfrei vorgestellt. Die Hin-
weise aus der Vorprifung wurden durch die Experten am Projekt er-
klart. Das Ziel war, die Arbeiten kennenzulernen und die Absichten
der Verfassenden zu verstehen.

In den folgenden Wertungsrundgangen wurden alle Projekte ausgie-
big diskutiert und die Vor- und Nachteile gegeneinander abgewogen.

Das Beurteilungsgremium beurteilte die Projekte aufgrund der im
Programm aufgefuhrten Beurteilungskriterien (siehe Kapitel 4.1).

Aufgrund der umfassenden Beurteilung entschied das Beurteilungs-
gremium einstimmig, das nachstehende Projekt fUr die Weiterbear-
beitung zu empfehlen:

Staufer & Hasler Architekten mit Martin Klauser Landschaftsarchitekt HTL
BSLA

Nach der Festlegung des Siegerprojekts wurde die Ausscheidung der
Projekte in den oben beschriebenen Rundgangen sowie das Sieger-
projekt in einem Kontrollrundgang bestatigt.

Die Projektbeschriebe umschreiben die Qualitaten und Mangel der
vier Projekte, sodass die Beurteilung nachvollziehbar wird (siehe Kapi-
tel 5).

4.3 Schlussfolgerungen

Das Beurteilungsgremium dankt allen Teilnenmenden fUr ihre fun-
dierten und sorgfaltig ausgearbeiteten Beitrage. Die grosse Band-
breite an Losungen ermaoglichten der Jury ein Abwagen der Vor- und
Nachteile von verschiedenen Losungsansatzen. Die Jury dankt allen
Verfassenden sehr herzlich fur ihren grossen Einsatz.



Weiterbearbeitung
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Gemeindeverwaltung
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4.4 Empfehlung des Beurteilungsgremiums

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Bauherrschaft einstimmig,
das Siegerteam mit der Weiterbearbeitung seiner Projektidee zu be-
auftragen. Dabei sind die Hinweise im vorliegenden Bericht zu be-
rucksichtigen. Folgende Punkte sind vom Siegerteam in der weiteren
Bearbeitung zu vertiefen:

Die Anlieferung des Volg-Ladens muss Uberarbeitet werden. Eine
Anlieferung Uber das UG ist nicht praktikabel, es soll ebenerdig
und madglichst direkt in das Lager geliefert werden konnen.
Parkplatze an der Leberenstrasse: Die Zufahrt zu den Parkplatzen
soll nicht Uber das Trottoir erfolgen. Das Trottoir soll zwischen
Parkplatzen und Gebduden angeordnet werden.

Tiefgarage: Einfahrt eindecken, z.B. mit Pergola o0.a.
Veloparkplatze auch bei den Laden anordnen.

Lage, Anordnung und Ausgestaltung der Veloparkplatze bei den
Hauszugangen definieren, eventuell mit Uberdachung versehen.

Prufen, ob das LANDI-Gebaude ohne Galeriegeschoss ausgestal-
tet werden kann, mit durchgehender Decke.

Wohnungstypologien: Grossere Vielfalt an Wohnungstypen und
Wohnformen, Wohnungsschllssel Uberprufen.
Behindertengerechtigkeit Maisonettewohnung Uberprifen (Zu-
ganglichkeit oberes Stockwerk).

Aufzeigen, wie die Photovoltaikanlagen mit der Dachgestaltung
und den Dachgauben in Einklang stehen.

Einige der halboffentlichen Bereiche weniger stark abgrenzen zu-
gunsten von mehr offenen Flachen.

Lage und Bedarf Gemeinschaftsgarten Uberprifen, eventuell eine
zweite Flache anbieten.

Gestaltung Hecken definieren, zu verwendende Arten bestim-
men, Hecken sollten nicht zu hoch werden.

Baume: Vorgeschlagene Artenwahl weiterverfolgen. Eine hitzebe-
standige und langlebige Bepflanzung hat Vorrang vor einheimi-
scher Bepflanzung.

Zugang bzw. Erschliessung der Obergeschosse der Gemeindever-
waltung ist zu eng und soll grosszlgiger gestaltet werden.
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5 PROJEKTBESCHRIEBE

Die Projektbeschriebe mit den Einschatzungen des Beurteilungsgre-
miums beginnen mit dem Siegerprojekt. Die restlichen Projekte fol-
gen in alphabetischer Reihenfolge der Teams.



Architektur

Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Mitarbeit

Haustechnikplanung

Mitarbeit

Beratung Verkehr

Mitarbeit
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5.1 Staufer & Hasler Architekten AG

BAUKASTEN plus
Staufer & Hasler Architekten AG, Frauenfeld

Andrea Pozzoli, Kim Burri, Cihad Bilir

Martin Klauser Landschaftsarchitekt HTL BSLA, Rorschach

Martin Klauser

Richard Widmer, Haustechnikkonzepte GmbH, Wil SG
Richard Widmer

bhateam Ingenieure AG, Frauenfeld

Martin Berther

Visualisierung Gebaude LANDI/Volg/Gemeinde, Blick von Hauptstrasse

Gesamtkonzept, Stadtebau /
Architektur

SUTER * VON KANEL * WILD

Das Projekt von Staufer & Hasler Architekten schafft ein pragnantes
neues Dorfzentrum und im Westen ein gutes Wohnquartier. In der
ortsbaulichen Setzung sowie im architektonischen Ausdruck mit den
pragnanten Dachern entsteht ein Ensemble, welches prazise Bezug
nimmt zum landlichen Charakter des Ortes und diesen innovativ und
stimmig neu interpretiert.
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Wohnbauten
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Die Markthalle mit dem Kopfbau schafft als winkelférmiger Bau mit
gereihten Satteldachern eine ikonische Grossform fur das neue Dorf-
zentrum. LANDI und Volg prasentieren sich so prominent als landlich
verankerte Laden und erzeugen mit dem Gemeindehaus einen gross-
zUgigen Platz des Einkaufens und Begegnens zur Hauptstrasse. Die
Gebdude bewaltigen mit der Dachlandschaft die anspruchsvolle Auf-
gabe, grossflachige Ladennutzungen im dorflichen Kontext stimmig
zu integrieren und gleichzeitig die notwendige Prasenz zu den gross-
massstablichen Bauten der Nachbarschaft herzustellen. Die vorge-
schlagenen Materialien Klinker und Holz nehmen Bezug zur Ziegelei
Brauchli und zu den historischen landlichen Bauten. Sie schaffen so
in deren architektonischer Interpretation einen zeitgendssischen, viel-
faltigen Ausdruck. Mit der Markthalle entsteht fur die LANDI ein ein-
drucklicher Verkaufsraum, welcher eine ausserordentliche Ladenein-
richtung ermoglicht, aber auch erfordert. Der Volg ist in seiner promi-
nenten Lage einladend platziert. Die Arkade zum Platz und der ge-
deckte Zugang und Aussenverkaufsbereich erzeugen aussenraumlich
eine attraktive Einkaufssituation. Das Gemeindehaus schafft fur die
Verwaltung gute Arbeitsraume mit einem reprasentativen Gemeinde-
saal, welcher das Giebeldach innenrdumlich inszeniert und mit hohen
Fenstern zur Landschaft orientiert. Das Projekt schlagt vor, die neu-
zeitliche Erweiterung des Gemeindegebaudes abzubrechen und das
historische Gebdude als ortsbildpragenden Bau zu erhalten. Mit dem
Eingang zum Dorfplatz kann dieses eine zusatzliche reprasentative
Nutzung im Dorfzentrum aufnehmen.

Die Wohnhauser sind schlichte, langliche Gebdaude mit Satteldachern
und fuhren selbstverstandlich die Bebauungsstruktur des Ortes wei-
ter. Zwei unterschiedliche Gebdudetypen in zwei Reihen bilden in der
versetzten Anordnung attraktive Zwischenrdume mit einer raumlichen
Durchlassigkeit aus und integrieren das historische Wohngebaude.
Die Konzeption des Aussenraums mit von Hecken umfassten Privat-
garten erzeugt einen landlich anmutenden Charakter. Der mittige Er-
schliessungsbereich bildet darin selbstverstandliche Begegnungsorte
fur Jung und Alt. Die Fassade mit dem Klinkersockel und den Holzele-
menten pragt mit den grossen Fenstern, den loggienartig integrierten
Aussenraumen, den pragnanten Gauben und den grossen Fenstern
einen modernen Ausdruck zeitgemassen, landlichen Wohnens. Die
schmaleren Gebaude mit den gestapelten Maisonettewohnungen
schaffen eine qualitatsvoll verdichtete Form des individuellen Woh-
nens. Sie bieten mit dem Wohn- und Schlafgeschoss guten Wohn-
raum fUr Familien und mit den Privatgarten im Erdgeschoss oder den
Dachterrassen attraktive Ausblicke. Die Geschosswohnungen in den
breiten Gebauden sind attraktiv nach Studen zur Aussicht orientiert
oder als durchgesteckte Ost-West-Wohnungen konzipiert. Die einge-
zogenen Loggien bieten Aussenrdume mit angemessener Privat-
sphare und ermaéglichen attraktive innenrdumliche Bezuge und Zoni-
erungen.
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Nachhaltigkeit

Freiraum
Situation Hauptstrasse

Umgebung im Bereich der Wohnbauten

Bepflanzung
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Die Nachhaltigkeit des Projektes ist umfassend angedacht in der Ge-
baudekonzeption mit einem minimierten Untergeschoss und den
Haustechnikraumen im Dach, mit einer Holzhybridbauwiese, mit ei-
ner innovativen Haustechnik, mit E-Mobilitat und einer Photovoltaik-
anlage im Dach, wobei der Umfang und die Integration in die Dachfla-
chen als relevantes Thema des Entwurfs noch zu vertiefen ist.

Die Abgrenzung des Raumes gegen die Hauptstrasse mit niederen
Mauern und Treppenstufen ergibt eine klare Trennung des Platzes
zum Strassenraum. Der vorgelagerte Platz liegt leicht erhoht, er ist
gut einsehbar, was die Wahrnehmung des Vorbereichs vor den bei-
den Laden ermoglicht. Die Tiefe des Platzes, die Anordnung des offe-
nen Laubenganges und die Baumreihe, welche parallel zur Haupt-
strasse angeordnet ist, werden die Aufenthaltsqualitat des Vorplatzes
auszeichnen. Die vorgesehene Nutzung als offene Verkaufs- und Pra-
sentationsflache wird dadurch sehr gut moglich.

Die Umgebung der Wohnbauten mit den stark gegliederten Vor- und
Wohngarten kann fur die Zentrumsuiberbauung in Berg sehr span-
nende und individuelle Nutzungen der Gartenbereiche 6ffnen. Das
Angebot der Wohnungen kann mit diesen individuellen Nutzungen
aufgewertet werden. Die Durchmischung von privat, halboffentlich
und offentlich nutzbaren Raumen ergibt ein spannendes Nebenei-
nander von Aufenthalt und Nutzung. In der Umgebung der Wohn-
bauten entstehen lebendige Gartenraume und die zentralen Pflanz-
garten bereichern das Nutzungsangebot zusatzlich. Die halboffentli-
che Zone, welche sich zwischen den Bauten und den privaten Gar-
tenbereichen aufspannt, bildet das Ruckgrat der Umgebungsgestal-
tung und des Aufenthalts. Unterschiedliche Rdume, welche auch un-
terschiedliche Nutzungen ermdglichen, spannen sich zwischen den
intensiv genutzten und gestalteten Garten auf. Die Abgrenzung des
halboffentlichen zentralen Raumes endet gegen Osten abrupt an der
Mauer zur Zufahrt. Die schlichte Ausgestaltung der Mittelzone Iasst
unterschiedliche Nutzungen zu. Anpassungen an kunftige Bedurfnis-
se sind einfach realisierbar. Das Konzept der heckenumfassten Pri-
vatraume wird beim Spielplatz im Stiden des Wohnhauses Leberen-
strasse 5 weiter angewendet. Bei einer offeneren Gestaltung dieses
Bereichs kann die Umgebung des Wohnhauses gestalterisch entlas-
tet werden. Die konsequente Umsetzung der strengen Heckenord-
nung kann zu Gunsten der einzelnen Situation angepasst werden,
ohne das Konzept zu schwachen.

Die Wahl der Bepflanzung ist mit hitzevertraglichen Hochstamm- und
Kleinbdumen vorgeschlagen. Die Wahl von exotischen, stadtklimaver-
traglichen Baumen ist im Zentrum von Berg zu Gunsten einer langen
Lebensdauer der Bdume sehr zu empfehlen. Fur die Kleinbdume und
Straucher werden traditionelle Gartengeholze wie etwa Flieder vorge-
schlagen. Kleinbdaume, Hecken und Unterpflanzungen sollen nach
Moglichkeit mit einheimischen Pflanzen realisiert werden.
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Die Einfahrt in die Tiefgarage und die Anlieferung im Einbahnverkehr
von der Leberenstrasse her ist sinnvoll. Deren optische und akusti-
sche Abtrennbarkeit zum Wohnquartier ist vorteilhaft, wobei die vor-
geschlagene Anlieferung des Volg betrieblich nicht zu Uberzeugen
vermag. Es ist auch fur den Volg-Laden eine Anlieferung auf der glei-
chen Ebene wie die Lager- und Verkaufsraume notwendig. Ein Um-
weg Uber das Untergeschoss entspricht nicht den Vorgaben. Die ge-
wahlte LinienfUhrung der Anlieferung fUhrt Uber die bestehende Tief-
garageneinfahrt beim Gemeindehaus. Ob diese stillgelegt werden
kann, ist zu UberprUfen. Sie befindet sich in Privat- und Gemeindebe-
sitz.

Bei den Kurzzeitparkpldtzen muss die Fussgangerfuhrung entlang der
Fassade erfolgen. Die Ausfahrt von den oberirdischen Parkplatzen
Uber den Fussgangerweg entlang der Leberenstrasse ist zu gefahr-
lich. Die Anordnung der Besucherparkplatze entlang der Leberen-
strasse ist gut gelost. Ob eine Trennung der offentlichen und privaten
Parkplatze in der Tiefgarage durch eine separate Einfahrt ab der Obe-
ren Kirchstrasse sinnvoll ware, ist noch zu klaren.

Das Projekt von Staufer & Hasler Architekten mit Martin Klauser
Landschaftsarchitekt Uberzeugt als robuster stadtebaulicher Entwurf
mit einer eindrucklichen Identitdt flr das Dorf Berg auf dem landli-
chen Seerlcken. Es ist markant und modern, aber gleichzeitig selbst-
verstandlich stimmig im Kontext. Die LANDI, der Volg und das Ge-
meindehaus erhalten eine unverwechselbare Adresse und das Dorf
Berg wird mit guten Wohnhausern qualitatvoll verdichtet.
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Langsschnitt Platz / Gasse
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Modell: Blick aus Stdosten

Modell: Blick aus Nordwesten
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5.2 antoniol + huber + partner

Dorf - Platz - Gasse
antoniol + huber + partner Architekten, Frauenfeld

Roland Wittmann, Sascha Mayer, Timo Kellenberger, Rafael Kalberer,
Manuel Rietmann, Gian Hufen

Brogle Rueger Landschaftsarchitekten BSLA, Winterthur
Michael Brogle

SJB Kempter Fitze AG, Frauenfeld
Christof Meier

bhateam Ingenieure AG, Frauenfeld

Martin Berther

Die Verfassenden sehen fur die halboffentlichen Nutzungen von Volg
und LANDI zwei parallele, grossvolumige Baukorper vor, die stirnsei-
tig an die Hauptstrasse stossen und sich entlang Leberen- und Obe-
ren Kirchstrasse entwickeln. Das Gesamtensemble komplettiert sich
mit funf grossmassstablichen Wohnbauten in westlicher Richtung.
Unter Einbezug des "Bergerzentrums" staffelt sich die Typologie ent-
lang der Hauptstrasse ab und spannt einen rdumlichen Platz mit dem
gegenuberliegenden Gebaudekomplex der Raiffeisenbank auf. Die
Setzung der langs gerichteten Parallelbauten mit Volg und LANDI fu-
gen sich Uber eine Passage zusammen, wodurch die Ersichtlichkeit
und Prasenz der beiden Verkaufsldden eingeschrankt wird.

Die westlichen Wohnbauten der zweiten und dritten Bauetappen fU-
gen sich an den langs gerichteten, 6ffentlichen Dorfplatz, der Uber die
Passage sowie Uber die Kundenparkplatze von LANDI und Volg er-
schlossen wird. Die Volumina der Wohnbauten sind in der Hohe ge-
staffelt und mit punktformigen Attikageschossen ausformuliert. Den-
noch wird die ortsbauliche Setzung der vorgeschlagenen Gebaudevo-
lumen in Bezug auf die bestehende Siedlungsstruktur, insbesondere
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Freiraum
Situation Hauptstrasse

Umgebung im Bereich der Wohnbauten
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die der Wohnbauten, als zu dicht und stadtisch betrachtet. Der Projekt-
vorschlag versucht zwar, durch die maandrierende Setzung zu den
sudlichen und nordlichen Bestandesbauten eine Kleinteiligkeit aufzu-
bauen, die aber durch die geringen internen Gebdudeabstande von
vier Metern nicht ablesbar ist. Die Wohnungen tUber den beiden Detail-
handlern werden Uber Laubengdnge erschlossen. Um Einsichten zu
verhindern, werden grosszUgige Belichtungs- und Bepflanzungshofe
eingefuhrt. Stdseitig werden Aussenraume mit tiefen Terrassen vorge-
schlagen. Die durchgestossenen, Sud-Nord-gerichteten Wohnungen
mit Tiefen von ca. 20 Metern kdnnen so kaum gentgend naturlich be-
lichtet werden. Unverstandlich ist die Anordnung der Gemeindeverwal-
tung Uber dem Volg bei der Realisierungsvariante in der ersten Etappe.
Die Buros der Verwaltung sind allesamt, ohne naturlichen Sonnen-
schutz, gegen Suden gerichtet. Mit dieser Anordnung wird samtlichen
Wohnungen im Baukorper Nord-Ost die Bergsicht genommen und die
Balkone haben lediglich einen Bezug zur Einkaufspassage.

Die vorgeschlagene Freistellung und die grosszugigen Abstande zum
bestehenden Heimatstilbau an der Leberenstrasse 5 werden positiv
gewertet. Geschickt wird mittels chaussiertem Besucherparkplatz der
Umraum gestarkt, die Bestandesbaume behalten so ihren Freiraum.
Das Eckhaus der bestehenden Gemeindekanzlei wird auf den Urzu-
stand zurlckgenbaut. Trotz der Wiederherstellung des Gartenraums
kann das 30er-Jahre-Haus im Kontext zur vorgeschlagenen Neubau-
typologie nicht bestehen.

Die funf westlichen Punktbauten werden mit Geschoss- und Maiso-
nettewohnungen bespielt, was zum ausgewogenen Wohnungsmix
des Gesamtprojektes mit total 57 Wohnungen fuhrt. Hinsichtlich der
Flachenparameter und des Verhaltnisses der Hauptnutzflache zur
Geschossflache schneidet das Projekt gut ab. Die vorgeschlagenen
Gebdude sind in einer hybriden Holzbetonverbundbauweise geplant
und erreichen die verlangten dkologischen Vorgaben. Ein hoher Vor-
fertigungsgrad ist durch die repetitiven Grundrisse gewahrleistet.

Der Freiraum gegenUber der Hauptstrasse wird mit Stufen und Grun-
korpern ausgebildet. Im Nordosten soll eine Hochstammbaumgruppe
angeordnet werden. Die Vorbereiche der zentralen Bauten weisen da-
durch eine stark gegliederte und wenig eigenstandige Struktur auf. Es
entstehen kleine und wenig klare Raume, die gegentber den Bauten
und der Hauptstrasse gestalterisch zu wenig eindeutig ausformuliert
sind.

Zwischen den Wohnbauten 6ffnen sich unterschiedliche Rdume, in
denen die gewunschten unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der
Siedlung gut vorstellbar sind. Viele Bedurfnisse und Aktivitaten finden
Raum, als besonders wertvoll wird die zentral angeordnete, offene
Zone mit den allgemeinen Nutzungsmaoglichkeiten eingestuft. Die er-
hoéhten, mit Sitzelementen und Bepflanzungen ausgebildeten Grun-
bereiche konnten praziser in die Gebaudeordnung eingebunden
sein. Dadurch kénnten die eher zufdllig angeordneten und daher
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wenig klar wirkenden Raume pragnanter werden. Der zentrale Frei-
raum in der Wohnsiedlung ist gegen die offenen Durchgange zur
Uberspannten Ladenpassage und die 6ffentlich genutzten Raume
kaum abgegrenzt, was die Aufenthaltsqualitat zwischen den Wohn-
bauten beeintrachtigt. Die Umgebung der Wohnbauten mit den pri-
vaten Gartenbereichen im EG ist sehr wertvoll, sie steigert die Attrak-
tivitat der Wohnungen und zieht unterschiedliche Nutzergruppen in
die Uberbauung. Die halbéffentlichen Grinbereiche kdnnen extensiv
und naturnah gestaltet werden. FUr das ehemalige Gemeindehaus
und das Wohnhaus an der Leberenstrasse sind grosszugige Garten-
bereiche vorgesehen.

Die geplanten Hochstammbaume bei den Parkplatzen stehen zum
Teil Uber der Tiefgarage, alle stehen in engen Streifen zwischen den
Parkplatzen. Bedingt durch die Herausforderungen der Hitzesommer
bendtigen die Baume angemessene Wurzelrdume fUr ihre Entwick-
lung. Die vorgeschlagene Pflanzung von Hochstammbaumen ist des-
halb wenig realistisch.

Die Erschliessung fur den Individualverkehr fur die Kundschaft von
Volg und LANDI sowie die Besucherinnen und Besucher der BEWOGE-
Wohnbauten findet Uber die Leberenstrasse statt. Uber den zum
Kundenparkplatz angegliederten Dorfplatz werden die Gemeindever-
waltung sowie Uber die Passage die beiden Verkaufsflachen erschlos-
sen. Trotz der Querung mit der Ladenpassage ist die Anlieferung
funktionstauglich und gut geldst, sie lasst eine Flexibilitat hinsichtlich
der Zufahrten von der Haupt- wie auch von der Leberenstrasse zu.

Aus Sicht der Betreiber fehlen in unmittelbarer Nahe zu den Laden
Kurzzeitparkplatze fur die Laufkundschaft. Die gut in das Gebaude in-
tegrierte Zufahrt zur Tiefgarage der ersten Bauetappe ist ebenfalls
Uber die Leberenstrasse erschlossen. Fur die zweite und dritte Bau-
etappe wird eine zusatzliche Tiefgaragenrampe an der Oberen Kirch-
strasse vorgeschlagen, was zu einer lobenswerten Verteilung des Ver-
kehrs fuhrt. Der Parkplatz im Westen mit den Besucherparkplatzen
liegt in einer geneigten Flache, diese Anordnung funktioniert nur be-
dingt. Die dezentrale Anordnung der Besucherparkplatze in zwei Be-
reiche kann fur die nah gelegenen Mehrfamilienhauser funktionieren,
fur die entfernter liegenden Wohnungen eher nicht.

Das Projekt stellt insgesamt einen wertvollen Beitrag fUr die gestellte
Aufgabe dar. Es verfolgt mit seiner grossvolumigen Typologie einen
stadtebaulichen Ansatz, der aufgrund der verdichteten Bauweise aus
Okologischer Sicht positiv zu werten ist. Die vorgeschlagenen Volu-
mina scheinen der Jury hinsichtlich ihrer Massstablichkeit im Kontext
dennoch als zu expressiv. Die konsequente Umsetzung der schotten-
artigen Wohnungen ist zwar rationell, die Wohneinheiten sind aber
mit ihrer Tiefe fur einen Nord-Sud-Typ ungeeignet. Die Auftraggeber
bemangeln die Prasenz von Volg und LANDI zur Hauptstrasse.

28



Studienauftrag Arealentwicklung Zentrum Berg TG
Bericht des Beurteilungsgremiums

Grundriss Erdgeschoss und Umgebung

Grundrisse 1. OG

SUTER * VON KANEL - WILD 29



Studienauftrag Arealentwicklung Zentrum Berg TG
Bericht des Beurteilungsgremiums

Querschnitt B - 2. Etappe 1:200
Dorfplatz und Parkierung

Querschnitt 2. Etappe, Dorfplatz und Parkierung

Links: Dorfplatz, rechts: Auftritt Zentrum Berg zur Leberenstrasse
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5.3 Staheli Partner AG

Architektur Staheli Partner AG, Frauenfeld

Mitarbeit Lena Staheli, Joélle Thoma, Karolin Kohnke, Jill Blarer
Landschaftsarchitektur Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten GmbH, Frauenfeld
Mitarbeit Matthias Biedermann, Laura Moreno
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Visualisierung LANDI / Volg / Gemeindeverwaltung, Blick von Hauptstrasse

Gesamtkonzept, Stadtebau / Mit drei Kopfbauten entlang der Hauptstrasse soll eine Integration zu

Architektur . den bestehenden grobmassstablichen Bestandesbauten von Berger-

Kopfbauten und Gemeindeplatz zentrum und Raiffeisenbank geschaffen werden. Stadtebaulich wer-
den durch die maandrierenden Setzungen Vor- und Ruckspringe
modelliert, die eine Korrespondenz zum gegenuberliegenden Raiffei-
sengebdude aufbauen. So wird ein Platz Uber die Hauptstrasse auf-
gespannt, der mit der vorgeschlagenen Mittelbepflanzung entlang
der Hauptstrasse ein ablesbares, neues Zentrum schafft. Die Hohen-
entwicklung der neuen Strassenbauten verlduft bezugnehmend zu
den bestehenden Nachbarliegenschaften vom sudlichen dreige-
schossigen Neubau des Gemeindehauses Uber den funfgeschossigen
Mittelbau hin zu einem sechsgeschossigen Baukorper beim Berger-
zentrum. Volg und LANDI sowie weitere Gewerbenutzungen beset-
zen das Sockelgeschoss und bilden durch die Staffelung einen Ge-
meindeplatz an der Hauptstrasse.
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Die westlichen funf Wohnbauten der Etappen zwei und drei werden
in einer parkahnlichen Anlage zusammengefasst. Eine Trennung fin-
det an der neuen Verbindungsstrasse von der Leberen- zur Oberen
Kirchstrasse statt. Die Wohnbauten haben Uber die Ladenpassage
zwischen Volg und LANDI einen Bezug zum Dorfplatz. Dies vermag
die Jury nicht zu Uberzeugen. Einerseits scheint die Passage trotz der
Oblichter duster, andererseits ist sie als Fussgangerverbindung zu
klein dimensioniert. Die drei konformen Punktbauten mit inrer wind-
muhlenartigen Wohnungsanordnung werden kritisch betrachtet. Ein
einziger Gebaudetyp mit lediglich abgedrehten, gleichen Wohnungs-
grundrissen kann den Anforderungen an die Himmelsausrichtung,
Belichtung und Aussicht nicht gerecht werden. Immerhin werden
stadtebauliche Vernetzungen mit den bestehenden Bauten entlang
der Oberen Kirchstrasse geschaffen. Das Attikageschoss richtet sich
dann auch langs der Hohenlinien, parallel zu den nérdlichen Wohn-
bauten entlang der Leberenstrasse.

Die Wohnbauten entlang der Leberenstrasse orientieren sich in ihrer
Massstablichkeit wohltuend an den Bestandesbauten noérdlich des
Gesamtareals. Insgesamt jedoch verfehlen die angestrebte Verdich-
tung sowie die Massstablichkeit die vorhandenen Siedlungsstruktu-
ren und der architektonische Ausdruck wirkt, insbesondere bei den
Bauten entlang der Hauptstrasse, stadtisch und beliebig. Die Villa an
der Leberenstrasse wird vom westlich angeordneten Baukdrper stark
bedrangt. Das Haus droht zwischen den Bauten optisch zu versinken.
GegenUber der heutigen grosszigigen Gartenanlage wird der Villa
nur noch eine enge Umgebung zugestanden.

Die Abstufung mit grosszlgigen, gegen Suden ansteigenden Treppen-
stufen ergibt einen angenehm gestalteten offenen Vorbereich vor den
Hauptbauten. Mehrere Hochstammbaumgruppen begriinen die gros-
sen, platzartig ausgestalteten Flachen. Diesen Gruppen steht die vor-
geschlagene Baumreihe im Bereich der Hauptstrasse gegenuber. Die
Realisierbarkeit der Baumreihe ist sehr gering, weil der Uberfahrstrei-
fen in der Mitte der Hauptstrasse eine wichtige Funktion zur Regulie-
rung und Verteilung des querenden Verkehrs hat. Ohne die Baumrei-
he wirken die Baumgruppen verloren. Die Offenheit des Raumes lasst
unterschiedliche Nutzungen zu. Das vorgeschlagene Wasserbecken
kann die Aufenthaltsqualitat des Raumes steigern. Allerdings stellt die
Nahe zur stark befahrenen Hauptstrasse diese wiederum in Frage.

Die Anordnung einer intensiv begrinten zweiten Schicht auf der Ebe-
ne der Dachflachen ergibt eine pragende Durchgrinung der ganzen
Bebauung. Formal und aus Sicht des Klimas bildet das Uppige Grin
einen wohltuenden Kontrast zu den grossvolumigen Baukdrpern und
der dichten Bebauung. Damit die intensive Begrinung ihre Funktion
Uber langere Zeit erfullen kann, muss diese auch intensiv unterhalten
werden. Aus diesem Grund ware zu Uberlegen, ob eine extensive Be-
grinung fur die ZentrumsUberbauung in Berg besser geeignet ware
und einen ahnlichen Effekt erreichen wirde. Die geschwungene An-
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ordnung der Wege und der Grunflachen ergibt offene und geschlos-
sene Freirdume. Sie erlauben eine grosse Flexibilitat in der Nutzung,
Auch spatere Anforderungen an die Umgebung kdnnen gut integriert
werden. Der Aufenthalt kann in kleinen engen Raumen oder in gros-
seren offenen Bereichen, je nach Bedurfnis und Ausstattung, fur die
jeweiligen Nutzungen unterschiedlich gestaltet werden. Die Umge-
bungsgestaltung ist insgesamt sehr gut auf das Projekt und die Ge-
samtanlage abgestimmt und die Freirdume lassen unterschiedliche
Nutzungen und Veranderungen zu. Spielbereiche, Aufenthaltsorte
und Begegnungsorte mit hoher Qualitat kdnnen entstehen. Die in-
tensive Durchgrinung ist eine klare und nachvollziehbare Antwort
auf die Dichte der Bebauung.

Das Areal wird verkehrstechnisch konsequent Uber die Leberen-
strasse erschlossen. Die Anlieferung von Volg und LANDI findet Uber
die neu geschaffene Nord-Sud-Verbindungsstrasse statt, sie ist abge-
wendet von den Wohnbauten und an den Lagerrdaumen vom Volg an-
geordnet. Die Ladenbestuckung der LANDI ist hiermit nicht direkt ge-
wahrleistet. Die Zufahrt mit den beidseitig angeordneten Parkplatzen
bildet eine klare Trennung zwischen der Wohnuberbauung und den
offentlichen Bauten mit den Ladengeschaften. Sie ist ein wichtiger
und sehr schén ausgearbeiteter Teil des Projektes.

Die offenen Besucherparkplatze fur die Gemeindeverwaltung, die
BEWOGE-Wohnbauten und die Gewerbenutzung sind zusammenge-
fasst an der Verbindungsstrasse angeordnet. Diese Addierung von
Parkplatzen lasst vorteilhafte Doppelnutzungen zu. Die Langsparkie-
rung entlang der Lebernstrasse erlaubt die Verteilung der Parkplatze
Uber den ganzen Perimeter der Bebauung. Die Fussganger kdnnen
getrennt von den Parkplatzen gefUhrt werden. Allerdings werden seit-
lich angeordnete Parkfelder oft gemieden. Die zweigeschossige Tief-
garage mit 328 Parkplatzen wird Uber eine offene, doppelspurige
Rampe an der Leberenstrasse erschlossen.

Das Projekt weist mit 81 Wohnungen mit Abstand am meisten Einhei-
ten auf, was sich in der Dichte von fast 75000 m® Gebaudevolumen
widerspiegelt. Leider konnten die Ansatze aus der Zwischenkritik nicht
auf das Projekt transferiert werden. Kontrovers wurde die innere
Dichte diskutiert. Insgesamt vermogen die vorgeschlagene Situation
mit suburbanem Charakter im Kontext der landlichen Gemeinde Berg
und die Wohnbauten mit ihrer Grundrissstruktur nicht zu Uberzeu-
gen. Es zeigt sich jedoch offensichtlich, dass sich die Verfassenden in-
tensiv mit den okologischen Aspekten und einem haushalterischen
Umgang mit Landreserven auseinandergesetzt haben. Das Projekt
stellt insbesondere in Bezug auf diese Aspekte einen wertvollen Bei-
trag fur die Aufgabenstellung dar.
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Modell: Blick aus Nordwesten
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5.4 Stoffel Schneider Architekten AG

Stoffel Schneider Architekten AG, Weinfelden

Martin Schneider, Heidi Stoffel, Karolina Nowosielska, Helen Hugi

Schrammli Landschaftsarchitektur GmbH, Brugg

Stefan Schrammli

é

7
7

é,,
17
17
1%
124

NN

Das Projekt von Stoffel Schneider Architekten schlagt zur Haupt-
strasse einen grossflachigen Sockelbau mit zwei aufgesetzten Gebdu-
devolumen vor. Dieser adressiert sich mit einem markanten Kopfbau
und einem grossen, baumbestandenen Vorplatz zur Hauptstrasse
hin und tritt mit den gegenuberliegenden, grossmassstablichen Bau-
ten in einen raumlichen Zusammenhang. Es entsteht so ein gesamt-
heitliches Dorfzentrum mit einem suburbanen Charakter, welches in
der Visualisierung auch als Lebensvorstellung dargestellt ist.
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Die benachbarte Situation der beiden Laden ist grundsatzlich vor-
stellbar. Die knapp bemessenen Eingange fur die beiden Laden und
das Gemeindehaus wirken jedoch wenig einladend und massstablich
zum grossen Gebaudekomplex und wecken Assoziationen zu anony-
men Einkaufswelten in der Agglomeration. Der fehlende Aussenver-
kaufsbereich und die Erschliessung zur Tiefgarage direkt neben dem
Eingang schaffen eine wenig attraktive und zu wenig nach aussen
sichtbare Einkaufssituation. Es stellt sich grundsatzlich die Frage, ob
dies die angemessene Vision ist fur die Zentrumsentwicklung des
landlichen Dorfes Berg und ob diese suburbane, nicht ortsspezifische
Architektur einen Mehrwert fur den Ort schafft.

Die Wohngebdude sind als kubisch gegliederte Gebaudevolumen
konzipiert, welche in einer parkartigen Gesamtanlage situiert sind.
Diese nehmen in ihrer Massstablichkeit Bezug zu den bestehenden
Nachbargebduden und integrieren das bestehende historische Wohn-
gebaude gut. Sie stehen jedoch in ihrer kubischen Architektur primar
in Bezug zum neuen Zentrumsgebdude und wirken eher fremd im
dorflichen Kontext. Es stellt sich auch hier die Frage, inwiefern die
eher anonyme, parkartige Anlage und die repetitiven Wohngebadude
mit ahnlich suburbaner Anmutung im Kontext des landlichen Dorfes
Berg angemessen und erwunscht sind. Die gegliederten Wohnge-
bdaude in der parkartigen Anlage schaffen gute Wohnsituationen. Die
mit je einer Wohnung auskragenden Gebaudetrakte schaffen eine
hohe Privatheit und Qualitat der Aussenraume und eine mehrheitlich
dreiseitige Belichtung der Wohnungen. Die Wohnungstypen sind je-
doch in ihrer réumlichen Konzeption grundsatzlich ahnlich und es
gibt wenig raumliche Variation der Wohnsituationen.

Der Sockelbau mit den Ladennutzungen weist eine massive Fassade
auf, wahrend die Ubrigen Gebdude durch Holzverkleidungen gepragt
sind. Diese Materialisierung ist fur den dorflichen Kontext stimmig,.
Die Fassaden weisen aber in ihrer architektonischen Gliederung ei-
nen eher suburbanen Charakter auf, denn das Gemeindehaus wirkt
mit seinem strengen Raster eher monumental und die Wohnbauten
pragen mit der repetitiven Anordnung von Lochfenstern den Charak-
ter einer anonymen Wohnanlage.

Die Stellung der Baukdrper ergibt einen grosszigigen, sich gegen
Norden 6ffnenden Raum. Die Herleitung der Lage der Bauten und
der Gestaltung des grosszugigen "Platzes" ist nachvollziehbar be-
schrieben. Allerdings stehen die entlang der Hauptstrasse dicht ange-
ordneten Baumgruppen im Gegensatz zur Offnung des Raumes. Zu-
sammen mit dem vorgeschlagenen Baumhain wird der Platz stark ge-
gliedert und die Wahrnehmung des grosszigigen Raumes wird durch
die dichten Baumpflanzungen wieder eingegrenzt. Der vorgeschlage-
ne Baumhain mit den darunter angeordneten Sitzgelegenheiten wird
durch die Nahe zur stark befahrenen Hauptstrasse kaum die erwar-
tete Aufenthaltsqualitat entwickeln. Der Umgang mit der Hohendiffe-
renz gegenUber der Hauptstrasse wird nur angedeutet.
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Die Anordnung der locker Uber die ganze Anlage verteilten Hoch-
stammbaume erzeugt das Bild einer durchgriinten Anlage. Allerdings
lassen sich zahlreiche Baume nicht oder nur mit sehr viel Aufwand
realisieren. Das betrifft die Baume Uber der Tiefgarage oder im Be-
reich der Schleppkurven bei der Zufahrt. Die Anordnung der halbpri-
vaten und der gemeinschaftlich genutzten Flachen ist sehr ausgewo-
gen. Der zentrale, mit Hecken eingefasste Platzbereich kann sich zu
einem spannenden Freiraum entwickeln. Die Nutzung als Spielplatz
soll zu Gunsten der Aufenthaltsqualitat weniger intensiv ausgestaltet
werden. Die vorgeschlagenen Pflanzgarten erganzen das Nutzungs-
angebot in der Wohnumgebung. Sie bereichern den Freiraum und
das Erlebnis, sie kdnnen zur Erlebnisvielfalt beitragen. Das Haus an
der Leberenstrasse erhdlt eine grosszlgige Umgebung. Eventuell
kann sogar der dazugehdrige Mammutbaum erhalten bleiben.

Die Anlieferungssituation diagonal durch das Gebaude wird verkehrs-
technisch und architektonisch kritisch beurteilt. Das Gemeindehaus
bietet gute Raumlichkeiten fur die Verwaltung und mit dem Uberho-
hen Attikageschoss einen reprdsentativen Gemeindesaal. Allerdings
ist sowohl fur das Gemeindehaus als auch fur die Wohnungen tber
dem Sockelgeschoss fraglich, welche Qualitat die Aussicht auf das
grosse Flachdach des Sockelbaus schaffen kann.

Oberirdische Parkplatze sind an unterschiedlichen Orten in der An-
lage verteilt. Die Besucher werden Parkplatze in der nahen Umge-
bung der Wohnbauten finden. Die Parkierung fur die Laden ist an der
Leberenstrasse angeordnet, so dass die Fussgangerfuhrung konflikt-
frei entlang der Gebdude erfolgen kann.

Das sorgfaltig erarbeitete Projekt kann leider als Vision fUr eine kunf-
tige Entwicklung des Zentrums von Berg nicht Uberzeugen. Es ist ar-
chitektonisch zu wenig spezifisch fur diesen landlichen Ort im Land-
schaftsraum des SeerUckens und reprasentiert nicht eine stimmige
|dentitat fur die LANDI und den Volg.
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Visualisierung: Innerhalb Wohnbereich
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6 GENEHMIGUNG

Das Beurteilungsgremium hat den vorliegenden Bericht am 17. Okto-
ber 2022 genehmigt.
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