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1 AUSGANGSLAGE

e  Ausschnitt aus
Katasterplan geotopo AG //

. " . ; p Das éaltere Wohnhaus Assek. Nr. 178,
Eigentimer / Auftraggeber Evangelische Kirchgemeinde Frauenfeld ist im Inventar der Denkmalpflege als
Freiestrasse 16; 8500 Frauenfeld bemerkenswert eingestuft. Es kann
https://www.evang-frauenfeld.ch — muss aber nicht zwingend — in
die geplante Wohnuberbauung in-
tegriert werden und darf bei Bedarf
auch abgebrochen werden.
Ausgangslage Zur Sicherstellung eines haushalterischen Umgangs mit dem zur Verfligung stehenden
Boden soll das Areal der Auftraggeberin im Rahmen Regelbauweise qualitatsvoll tiber- Garage Asssic Nr. 188 Atibiuch
baut werden.
o
Standort Das gegen Norden und Westen abfallende Grundstlick befindet sich 6stlich des Stadt-
zentrums von Frauenfeld an erhdhter Lage in einem Wohngebiet. -
Das Baugrundstuck ist wie folgt begrenzt: s Laor
¢ Nord Oberkirchstrasse.
o West Hornlistrasse. —
e Sid Kanzlerstrasse.
e Ost Uberbaut mit freistehenden Wohnhausern.

o Wettbewerbsperimeter

Infrastruktureinrichtungen wie Einkauf, Schulen, OV, etc. befinden sich in Fussdistanz von Suden

im Stadtzentrum.

Grundstick Grundstick

Parz. Nr. Bauzone Flache Bemerkungen

Uberbaubar im Rahmen der Vorschriften
60354 W2a 2'058 m2 | des Baureglements der Stadt Frauenfeld
vom 22.08.2018

Total Grundstucksflache 11’231 m2

Erschliessung Das Gelande ist randerschlossen. Die interne Erschliessung soll im Rahmen der Pla-

nung aufgezeigt werden. o Wettbewerbsperimeter

von Osten

Bestehende Gebaude Das altere Wohnhaus Assek. Nr. 178, ist im Inventar der Denkmalpflege als bemer-
kenswert eingestuft. Es kann — muss aber nicht zwingend — in die geplante
Wohnlberbauung integriert werden und darf bei Bedarf auch abgebrochen wer-
den.

Die Garage Assek. Nr. 168 kann in jedem Fall abgebrochen werden.

ISOS Bei der Planung ist zu bericksichtigen, dass sich das Grundstiick Nr. 60354 im
ISOS B. Es wird auf die entsprechenden Erlauterungen verwiesen.
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2 ZIELSETZUNG PROJEKTWETTBEWERB

Zukunftige Nutzung Zielsetzung der Auftraggeberin war die Erlangung eines Entwurfs fir eine kleine, quar-
tiervertragliche und qualitativ hochwertige Wohnuberbauung.

Winsche der Bauherrschaft Die Wohnuberbauung «Im Oberkirch......

bietet die Grundlage fur eine gute Gemeinschaft.

ist keine Insel, sondern ein Teil des Quartiers.

profitiert von und bietet Synergien zuhanden der Nachbarschaft.
balanciert erfolgreich Individualitat und Gemeinschaft.

fordert das Miteinander, vermeidet das Nebeneinander.

strebt einen niederen Flachen- und Energieverbrauch an.

wird mit einfachem, jedoch zeitgemassem Ausbaustandard realisiert.
sensibilisiert seine Bewohner fur okologische Nachhaltigkeit.

wird mit der Absicht eines langfristigen Werterhalts konzipiert.

OWoOoN>O LN

10. ist wirtschaftlich und orientiert sich an der lokalen Nachfrage.
11. bietet Wohnraum fur unterschiedliche Altersgruppen.
12. ist barrierefrei.
13. st flexibel genug, um wahrend der Nutzung angepasst zu werden.
14. verfligt Uber einen biodiversen, naturnahen Aussenraum.
Erwartetes Resultat Als Resultat aus dem Projektwettbewerb wurde ein — der Regelbauweise entsprechen-

der Projektentwurf fur eine reine Wohnnutzung — erwartet.

Die Planungsaufgabe umfasste die konzeptionelle und ortsbauliche sowie quartierver-
tragliche Gestaltung samt Erschliessung auf dem zur Verfiigung stehenden Areal.

Neben den Aspekten der ortsbaulichen, landschaftlichen und gestalterischen Qualitat
spielen insbesondere Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit, Funktionalitat und Realisier-
barkeit eine entscheidende Rolle.

Daraus sollten einerseits die Stellung der Gebaude, deren Volumetrie und Typologie
sowie die Zuordnung zu privaten, halboffentlichen und 6ffentlichen Raumen ersichtlich

sein.

Zielgruppe Wohnungen mit MINERGIE-P Standard oder ahnlich und mindestens gleichwertig zur
Vermietung.

Vorgehen Projektwettbewerb im selektiven Verfahren fur Wohnuberbauung «Im Oberkirch»

in Frauenfeld.

Es gilt die Ordnung SIA 142/2009, subsidiar zu den Bestimmungen (iber das 6ffentli-
che Beschaffungsrecht.

UB&P Baumanagement; Schickstrasse 2; 8400 Winterthur; 052 212 25 58; info@brunner-partner.ch / www.brunner-partner.ch

WOHNUBERBAUUNG «IM OBERKIRCH» Seite 7
OBERKIRCHSTRASSE 18; 8500 FRAUENFELD

BERICHT DES
PREISGERICHITS

Termine

Entschadigung

Weiterbearbeitung

Die nachfolgenden Termine waren vorgegeben

Abgabe der Unterlagen / Begehung Grundstiick 16.11.2023
Fragestellung / Fragebeantwortung Mitte Dezember 2023
Abgabetermin der Plane + Berechnungen 07.03.2024
Abgabetermin der Modelle 19.03.2024
Vorpriifung Marz / April 2024
Jurierung 22.04.2024

Die Gesamtpreissumme betrug CHF 50’000 excl. MwSt.

Fur die termingerechte und volistandige Ablieferung einer dem Programm entsprechen-
den Arbeit inkl. Modell wurden die Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit je einer Pau-
schalsumme von CHF 4'000.00 (zuztglich MWSt.) entschadigt.

Zusatzlich stand dem Preisgericht fir 2 — 3 Preise und einen allfalligen Ankauf
CHF 30'000 excl. MWSt. zur Verfiigung.

Die Entschadigungen fiir den Projekiwettbewerb werden nicht als Akontozahlung auf
das zukunftige Honorar angerechnet.

Die Auftraggeberin beabsichtigt - entsprechend der Empfehlung des
Preisgerichtes - die Verfasser des Siegerprojektes mit den Architekturleistungen zu be-
auftragen - vorbehaltlich der privatrechtlichen Einigung uber den Honorarvertrag.

Dazu ist durch die Auftraggeberin geplant, Architekturleistungen von 100% gemass
Leistungstabelle aus Ordnung-SIA 102/2003 an die Verfasser des Siegerprojekts zu
vergeben.
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3 TEILNEHMER

Einladungsverfahren

Seite 8

Die Auftraggeberin untersteht der Submissionsverordnung.

Der Projektwettbewerb im selektiven Verfahren wurde am 25.08.2023 in simap.ch unter
der Projekt Nr. 262592 ausgeschrieben und die Bewerbungen am 21.09.2023 einge-

reicht.

Einladung Am Mittwoch, 04.10.2023 erfolgte mit dem vollzahlig anwesenden Preisgericht in Frau-
enfeld die Praqualifikation der 46 eingereichten Bewerbungen.

Die folgenden Planerteams wurden zur Teilnahme am Projektwettbewerb eingeladen:

1

Beizug von Spezialisten

Biinzli & Courvoisier Architekten AG

Ladi & Mintener

Architekten ETH SIA GmbH

Haltmeier Kister Architektur GmbH

schoch-tavli architekten

Staufer & Hasler Architekten AG

8005 Zurich
www.bcarch.ch
mail@bcarch.ch

8003 Zurich
www.luemue.ch
info@luemue.ch

8002 Zurich
www.haltmeierkister.ch
kister@haltmeierkister.ch

8500 Frauenfeld
www.schoch-tavli.ch
architekten@schoch-tavli.ch

8500 Frauenfeld
www.staufer-hasler.ch
info@staufer-hasler.ch

Der Beizug von allfalligen Fachplanerinnen und Fachplaner war freigestellt. Ein Ent-

scheid wurde den Teilnehmerinnen und Teilnehmern Uberlassen.
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4  PREISGERICHT

Zusammensetzung

Fachliche Begleitung
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Das Preisgericht setzte sich gemass Ziffer 10 SIA-Ordnung 142/2009 zusammen aus
Vertretern der Bauherrschaft, Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter sowie Fach-

expertinnen und Fachexperten.

Bauherrschaft, Vorsitz
(Sachpreisrichter mit Stimmrecht)

Fachpreisrichterin, Moderation
(Mit Stimmrecht)

Bauherrschaft
(Sachpreisrichter mit Stimmrecht)

Fachpreisrichterin
(Mit Stimmrecht)

Fachpreisrichter
(Mit Stimmrecht)

Bauherrschaft, Ersatz
(Sachpreisrichter ohne Stimmrecht)

Fachpreisrichter, Ersatz
(Ohne Stimmrecht)

Bauherrschaft
(Sachpreisrichterin ohne Stimmrecht)

Weitere Vertreter Bauherrschaft
(Ohne Stimmrecht)

Weitere Vertreter Bauherrschaft
(Ohne Stimmrecht)

Martin Jenni
Immobilienbewerter, Bauleiter
BK-Kirchgemeinde

Gundula Zach
Architektin BSA

Heinz Stubi
Prasident Kirchenvorsteherschaft

Silke Hopf Wirth
Architektin ETH SIA

Markus Luscher
Architekt ETH BSA SIA

Claudio Nageli
Bauingenieur ETH; Immobilienentwickler
Designierter Kirchenvorsteher

Urs Brunner
Organisator, Architekt HTL

Monika Blumer
BK-Kirchgemeinde +
Kirchenvorsteherin

Raimondo Branca
Finanzchef Kirchgemeinde

Stephan Winkler
Prasident BK Kirchgemeinde +
Kirchenvorsteher

Die Vorbereitung und Begleitung sowie die formelle und inhaltliche Vorpriifung des
Studienauftrages erfolgte unter Beizug weiterer externer Fachleute durch:

UB&P Baumanagement

Schickstrasse 2; 8400 Winterthur
T: 052 212 25 58; M: 079 447 83 00
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5 VORPRUFUNG

Vorprifungsteam

Eingereichte Projekte

Leitung UB&P Baumanagement

Raumprogramm und Urs Brunner; Architekt HTL
projektbezogene Priifung Astrid Leutenegger; Administration UB&P
Ernst Isler; Architekt HTL
Martin Hafliger; eidg. dipl. Baumeister /
MAS Real Estate Management FH OST

Hochbauamt Stadt Michael Schroeder
Frauenfeld Abteilungsleiter Hochbau
Schlossmuhlestrasse 7: 8501 Frauenfeld

Alle eingeladenen Teams haben ihre Projektvorschlage mit den folgenden Kennworten
fristgerecht eingereicht (alphabetisch geordnet):

01 «KANZEL»

02 «KLEEBLATT»

03 «MAMMUT»

04 «REIHUM»

05 «VIELFALT IM KLEINEN»

Die Prufung der eingereichten Projekte erfolgte nach den Grundsatzen der

Gepruft wurden die gestellten Anforderungen, basierend auf dem Programm fur den
Projektwettbewerb, der Fragebeantwortung sowie insbesondere detailliert Gber die fol-

e Einhaltung Projektperimeter, baurechtliche Vorgaben, Bewilligungsfahigkeit etc.

e Prifung des Raumprogrammes, Flachen, Erschliessung, Nebenanlagen, Infra-
strukturraume, Umgebungsgestaltung, etc.

» Plausibilisieren von GV, GF und aller ausgewiesenen Flachen, Stichwortartige
Aussagen zu jedem Projektvorschlag.

» Einhalten 6kologischer Grundsatze, Realisierbarkeit MINERGIE-Standard, etc.

e  Zusammenstellung wichtige Kennzahlen.

Basierend auf den nachgepruften und bei Bedarf korrigierten Kennzahlen wurden
durch einen externen Baukostenplaner als erganzende Uberprifung Schatzungen der
Baukosten excl. Baugrundstuck fur die einzelnen Projekte mit einer Genauigkeit

Vorprifung

SIA-Ordnung 142/2009.
Prufungspunkte

genden Punkte:

e Vollstandigkeit.

e  Freiraumgestaltung.
Kostenschatzung

von +/- 20% erstellt.
Fazit

Aus der Sicht des Vorpriufungsteams konnte zuhanden des Preisgerichtes die Empfeh-
lung abgegeben werden, alle Projekte zur Beurteilung zuzulassen.
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6 JURIERUNG / EMPFEHLUNG

Durchfihrung der Jurierung

Beurteilungskriterien

Die Jurierung der eingereichten Projektvorschlage des Projektwettbewerbs erfolgte am
Montag, 22. April 2024 im Begegnungsraum im Schulhaus Oberwiesen in Frauenfeld.

Das Preisgericht war vollzahlig und somit beschlussfahig.

Geklart wurden Befangenheit und damit verbundene Ausstandsgrinde. Das Preisge-
richt kam zum Schluss, dass bei keinem der Mitglieder Befangenheit gemass Weglei-
tung der SIA-Kommission fur Wettbewerbe und Studienauftrage vom November 2013
vorliege.

Das Preisgericht nahm vom Vorprufungsbericht Kenntnis und entschied - trotz einiger
Unstimmigkeiten - alle 5 eingereichten Projekte zur Jurierung zuzulassen.

Die Jurierung der eingereichten Vorschlage des Projektwettbewerbs erfolgte nach den
folgenden Kriterien, deren Reihenfolge nichts Uber deren Gewichtung aussagte.

Gesamtbeurteilung Logik und Pragnanz der Gesamtkonzeption.
Ausgewogene Berucksichtigung der Hauptkriterien.
Umsetzung der Zielvorgaben.

Ortsbaulicher Kontext Kornung und Massstablichkeit der Bauvolumen.
Bezug zur angrenzenden Bebauung, Identitat des Ortes.

Qualitdt der Bebauung  Kubische Ausformulierung der Baukérper, Dachgestaltung.
Massstablichkeit und Proportionen der fassadengliedernden
Elemente.
Materialisierung.

Funktionalitat Funktionale Qualitat der verschiedenen Anlageteile.
Flexibilitat.
Baurechtliche Realisierbarkeit.

Qualitat Freiraum Beziehung zwischen Bebauung und Umgebung,
Adressbildung.
Qualitat und Vielseitigkeit der Aussenraume (privat, halbpri-
vat, offentlich).
Gestaltung der Garten, Platze, Wege, Einfahrten,

Parkierung.
Nutzungsqualitat Wahl und Kombination der Typologien.
Attraktivitat der Raumeinteilung.
Flexibilitat.
Nachhaltigkeit Okologisch - 6konomisch — sozial.
Wirtschaftlichkeit Sparsam in Erstellung und Betrieb.
Wohnungsspiegel.
Marktfahigkeit.
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Ablauf der Beurteilung Nach dem individuellen Studium erfolgte zu Beginn eine vertiefte Prifung in Arbeits-
gruppen und anschliessend eine detaillierte Vorstellung aller Projekte.

Wertvoll war auch der gemeinsame Augenschein auf dem Areal, anlasslich welchem
man sich auch nochmals speziell mit der Topografie, den umliegenden Objekten sowie
auch mit den moglichen Zufahrten zur geplanten Tiefgarage auseinandersetzen
konnte.

Die Vorschlage «REIHUM» und «VIELFALT IM KLEINEN» mussten in der nachfolgen-
den Beurteilung trotz interessantem Bebauungsmuster als fraglich beurteilt werden.
«REIHUM» konnte aufgrund der unterdurchschnittlichen Nutzung nicht Gberzeugen.
Das Projekt «VIELFALT IM KLEINEN», welches neben Wohnungen entlang der Horn-
listrasse auf der Nordseite drei schmale Reiheneinfamilienhduser vorschlagt, ent-
spricht sowohl in der Nutzung wie auch in der Gesamtgestaltung nicht den Vorstellun-
gen der Bauherrschaft. Aus diesem Grunde erfolgte einstimmig die Ausscheidung der
beiden Beitrage.

In der engeren Wahl verblieben die Projekte mit den Kennworten «KANZEL»,
«KLEEBLATT» und «MAMMUT».

Insbesondere standen dabei nochmals die Ubereinstimmung mit den Zielen und Vor-
gaben der Bauherrschaft, der Gebrauchswert der Anlage (Funktion, raumliche Quali-
tat, Flexibilitat, Bezug zu Aussenraum), ortsbauliche Aspekte, Baubewilligungsfahigkeit
und die Erfullung des Raumprogramms sowie die Materialisierung und zusatzlich auch
die Okologische und 6konomische Umsetzung im Mittelpunkt.

Auch der anschliessende Kontrollrundgang fiihrte zu keiner signifikanten Anderung
hinsichtlich der erfolgten Beurteilung.

Entscheid und Empfehlung Nach intensiver und sorgfaltiger Diskussion sowie Abwagung der Vor- und Nachteile
der drei noch verbliebenen Projekte empfiehlt das Preisgericht einstimmig der Bau-
herrschaft, den Projektvorschlag « KANZEL» zur Weiterbearbeitung und Ausflihrung.

Insgesamt erfillt das Projekt «KANZEL» die gestellten Anforderungen auf eine, dem
Ort angepassten Art und Weise. Sowohl das Nutzungskonzept und das Erscheinungs-

bild, wie auch die 6kologischen Aspekte sind uberzeugend gelost.

Im Rahmen der Weiterbearbeitung sind insbesondere die in einem separaten Bericht
enthaltenen Kritikpunkte zu berticksichtigen.
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Rangierung 1. Rang
und Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Projekt 01 «KANZEL» Zusatzliche Entschadigung CHF 15000

2. Rang
Projekt 02 «KLEEBLATT» Zusatzliche Entschadigung CHF 8°000

3. Rang

Projekt 03 «MAMMUT» Zusatzliche Entschadigung CHF 7000

Weitere Teilnehmerinnen und Teilnehmer
ohne Rangierung

Projekt 04 «REIHUM»

Projekt 05 «VIELFALT IM KLEINEN»
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SCHLUSSFOLGERUNG / DANK

Erkenntnisse zum Quartier

Das Wettbewerbsgrundstuck ist Teil des vorstadtischen Siedlungsgebietes zwi-
schen Oberkirch- und Kanzlerstrasse, das ab 1905 zuerst entlang der Oberkirch-
strasse abparzelliert und mit ersten Einzelbauten bebaut worden war. Erst 20
Jahre spater, nach dem Ausbau des damaligen Feldweges zur Kanzlerstrasse, hat
das Quartier mit den 2-geschossigen vorstadtischen Wohnhausern seinen Quar-
tiercharakter erhalten. Noch heute pragt deren kleinteilige private Parzellenstruktur
mit sorgfaltig gestalteten Einfriedungen und Vorgéarten die Erscheinung des Stras-
senraumes.

Durch die Hochparterretypologie der Hauser werden die Garten von der einseitigen
Vereinnahmung und Gestaltung durch Partikularinteressen der Erdgeschossbewoh-
ner geschutzt und bleiben dem gesamten Haus gleichwertig erhalten, was ihnen -
unterstutzt durch ihre zurtickhaltende Architektur der Frihmoderne - eine einheitliche
Gesamtwirkung und damit eine gewisse, wenn auch bescheidene Grossziigigkeit
verleiht.

Eine Zasur in der Quartierentwicklung bilden die spater gebauten Querstrassen
Hornli- und Speerstrasse. Sie ermoglichten die Aufhebung der Kanzlerstrasse west-
lich der Hornlistrasse zugunsten des so entstandenen Schulareals Langdorf. Der als
Zasur der Strassenbebauung in die Topografie eingeschnittene Abzweiger Horn-
listrasse am Ende dieses Schulareals hat dem Grundstlick der Evangelischen Kirch-
gemeinde — und damit dem bestehenden Einfamilienhaus — unvermittelt eine stadt-
raumliche Prominenz zugewiesen, der das bescheidene Haus nicht gerecht wird. Sie
bildet eine der untersuchten Fragestellungen in den Projektbeitragen.

Weitere sind die Reaktion aufdie durch den Verkehr starker belastete Oberkirch-
strasse und dem ruhigeren Quartierzubringer, der Kanzlerstrasse. Erstere, eine histori-
sche Strasse, benannt nach demgleichnamigen ostlich gelegenen ehemaligen
Weiler, bietet wenig architektonisches Anknlupfungspotenzial, letztere ist gepragt
durchdie oben beschriebenen Siedlungsqualititen einer Gartenstadt-Bebauungsty-
pologie,derenWandel — eine weitere wichtige Fragestellung — sich durch bauliche
Verdichtung uber gartenseitige Anbauten abzeichnet.

Die Wohntiberbauung «Im Oberkirch» schafft mit dem siegreichen Projektvorschlag
«KANZEL» den gelungenen stadtebaulichen Auftakt fir das bestehende Quartier mit
hoher Wohnqualitat in Innenstadtnahe. Ein heute leeres, unternutztes Grundstuck,
eine Lucke im Quartier, wird mit den zwolf neuen Wohnungen in qualitatsvollem Zu-
sammenspiel zum lebendigen Ort aufgewertet.

Der Projektvorschlag «KANZEL» hat das Potential Vorbild fur neues Bauen in histori-
schen Quartieren zu werden.
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Schlussfolgerung des
Preisgerichts

Dank der Bauherrschaft

Mit Genugtuung nimmt das Preisgericht die intensive Auseinandersetzung mit der an-
spruchsvollen Aufgabe, die hohe Qualitat der eingereichten Projekte und das grosse
Engagement der teiinehmenden Teams zur Kenntnis. Den Teilnehmenden sind wert-
volle Beitrage gelungen.

Insbesondere hat sich das Preisgericht darliber gefreut, dass die wesentlichen Rah-
menbedingungen eingehalten wurden. Auch bei dieser speziell gefassten Planungs-
aufgabe hat der Projektwettbewerb verschiedene Losungsmoglichkeiten aufgezeigt
und sich als zielfuhrendes Instrument zur Eruierung des geeignetsten Projektes erwie-
sen.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben trotz der sehr eng gefassten Aufgaben-

stellung unterschiedlichste Bebauungsmuster vorgeschlagen. Die Beitrage haben bei
einer sorgfaltigen Einbettung in die Topografie eine Vielfalt an Losungsmaoglichkeiten
gezeigt.

Das Preisgericht dankt der Bauherrschaft fiir die Wahl, ein qualitatssicherndes Aus-
wahlverfahren durchzufihren und den Planerteams fir die intensive Auseinanderset-
zung zur Losung der anspruchsvollen Aufgabe. Samtlichen Teams sind signifikante
Beitrage auf hohem Niveau gelungen, so dass sich das Preisgericht mit unterschiedli-
chen Vorschlagen auseinandersetzen durfte.

Der durchgefiihrte anonyme Projektwettbewerb hat sich einmal mehr als optimales In-
strument bewahrt. Die Konzentration auf die Losungen bildete die Grundlage fur die
ausserst sachbezogenen Diskussionen zwischen Bauherrschaft und Fachexpertinnen.
Bewusst wurde das Konkurrenzverfahren als «schlanker» Wettbewerb mit gezielt redu-
zierten, wenigen prazisen Anforderungen ausgelobt - gemass dem Motto «so wenig
wie moglich, soviel wie notig». Das teilweise abgegebene Mehr an Bildern und Kon-
struktionsschnitten fuhrte nicht zu Vorteilen. Das beste Konzept mit den Uberzeu-
gendsten prinzipiellen strategischen Entscheiden fiihrte zum Sieg.

Die Durchfuhrung des Projektwettbewerbs hat sich fiir die Bauherrschaft gelohnt. Sie
gratuliert den Gewinnern dieser Konkurrenz und dankt gleichzeitig allen Teilnehmerin-
nen und Teilnehmenrn fur ihr Engagement und die interessanten Projekteingaben.

Weiter bedankt sich die Bauherrschaft fiir die fachliche Begleitung beim Hochbauamt
der Stadt Frauenfeld, dem Preisgericht, den Expertinnen und Experten sowie allen,
welche bei der Organisation und Durchfihrung dieses Verfahrens tatkraftig mitgehol-
fen haben fur ihre Unterstlitzung und fiir die intensive und spannende Zusammenar-
beit.
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GENEHMIGUNG / UNTERSCHRIFTEN

Genehmigung

Unterschriften
Bauherrschaft, Vorsitz

(Sachpreisrichter mit Stimmrecht)

Fachpreisrichterin, Moderation
(Mit Stimmrecht)

Bauherrschaft
(Sachpreisrichter mit Stimmrecht)

Fachpreisrichterin
(Mit Stimmrecht)

Fachpreisrichter
(Mit Stimmrecht)

Bauherrschaft
(Sachpreisrichter ohne Stimmrecht)

Fachpreisrichter, Ersatz
(Ohne Stimmrecht)

Bauherrschaft
(Sachpreisrichterin ohne Stimmrecht)

Weitere Vertreter Bauherrschaft
(Ohne Stimmrecht)

Weitere Vertreter Bauherrschaft
(Ohne Stimmrecht)

Der vorliegende Bericht wurde durch das Preisgericht genehmigt.

Zur weiteren Bearbeitung wird dieser Bericht der Bauherrschaft

zur Kenntnisnahme Ubergeben.

Martin Jenni
Immobilienbewerter, Bauleiter
BK-Kirchgemeinde

Gundula Zach
Architektin BSA

Heinz Stlbi
Prasident Kirchenvorsteherschaft

Silke Hopf Wirth
Architektin ETH SIA

Markus Luscher
Architekt ETH BSA SIA

Claudio Nageli

Bauingenieur ETH
Immobilienentwickler
Designierter Kirchenvorsteher

Urs Brunner
Organisator, Architekt HTL

Monika Blumer
BK-Kirchgemeinde +
Kirchenvorsteherin

Raimondo Branca
Finanzchef + Kirchgemeinde

Stephan Winkler
Prasident BK Kirchgemeinde +
Kirchenvorsteher

S. Uil
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10 BESCHREIBUNGEN ALLER PROJEKTE Projekt 01 «KANZEL»
1. Rang
Reihenfolge 1. Rang Empfehlung des Preisgerichts
und Empfehlung zur Weiterbearbeitung zur Weiterbearbeitung
Projekt 01 «KANZEL» Staufer & Hasler Architekten AG | BSA SIA Zusatzliche Entschadigung CHF 15000
Industriestrasse 23; 8500 Frauenfeld
www.staufer-hasler.ch Projektverfasser
Staufer & Hasler Architekten AG
2. Rang BSA SIA
Industriestrasse 23; 8500 F feld
Projekt 02 «KLEEBLATT» Ludi & Mﬁntener Architekten ETH SIA GmbH nou ; s::lsjfre:: ssierch rauenie
Kalkbreitestrasse 59; 8003 Zlrich
www.luemue.ch \Visranbwortidh
Thomas Hasler
3. Rang
Projekt 03 «MAMMUT>» Schoch-Tavli Architekten GmbH Mitarbeitende

Maximilian Escherich;

Schlossbergstrasse 7; 8500 Frauenfeld
Tobias Lenggenhager

www.schoch-tavli.ch

Landschaft
Weitere Teilnehmerinnen und Martin Klauser '
Teilnehmer ohne Rangierung Landschaftsarchitekt BSLA
Kronenstrasse 13; 9400 Rorschach
Projekt 04 «REIHUM» Binzli & Courvoisier Architekten AG www.klauser-la.ch

Limmatstrasse 285; 8005 Zlirich
www.bcatch.ch

Projekt 05 «VIELFALT IM KLEINEN» Haltmeier Kister Architektur GMbH
Lessingstrasse 7; 8002 Zirich
www.haltmeierkister.ch
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Projekt 01 «KANZEL» Eine Gruppe von drei Gebauden um den grossen abendlandischen Lebensbaum
(Thuja occidentalis) bildet den prominenten Auftakt zum Kanzlerquartier. Der beste-
hende Altbau an der Ecke wird erhalten und durch Aufstockung und seitliche Anbauten
vergrossert. Er bietet neu drei grosse Wohnungen und wird so vollwertiger Teil des En-
sembles. Die flankierenden Neubauten erganzen den erweiterten Altbau innerhalb der
Bebauungsstruktur, Kornung und Massstablichkeit des Wohnquartiers mit den vorherr-
schenden Punktbauten aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Das Thema der
heute sichtbaren schrittweisen Erweiterung der historischen Punktbauten wird dabei
zur Strategie fur die Neubebauung.

In ihrer Baukorpergliederung antworten die Wohngebaude auf die Volumina der histori-
schen Nachbarbauten und bilden hochwertige Aussenraume im Zusammenspiel unter-
einander. lhre Hauptfassaden betonen den 6ffentlichen Strassenraum wahrend die
kleinteiligeren Anbauten die gemeinschaftliche Mitte beleben.

Das annahernd gleichmassige Aufteilen der méglichen maximalen Ausnutzung auf drei
Gebaude ermoglicht das harmonische Bild eines Ensembles aus drei gleichberechtig-
ten Identitaten. Jedes Haus ist ein Individuum. Es antwortet jeweils optimal auf seine
Lage und profitiert von ihr. Zusammen bilden sie eine lebendige vielfaltige Einheit. Als
gleichermassen sensible wie selbstbewusste Neubauten gelingt den drei Flachdach-
bauten dadurch die selbstverstandliche Integration in das Quartier.

Die vorgeschlagene Lage des Zugangs mit Zufahrt an der Hornlistrasse Uberzeugt
stadtebaulich, funktional und gestalterisch. Der Vorplatz schafft eine eindeutige Ad-
resse mit 6ffentlichem Charakter. Er wird zum Auftakt, Treffpunkt und Identifikationsort
der Gebaudegruppe.

Die ebenerdige Zufahrt zu Velo- und Autogaragen fordert die selbstverstandliche In-
tegration beider Raume mit méglichen Doppel - oder Umnutzungen auch in Zukuntt.
Die Garage mit der geforderten geringen Anzahl von Parkplatzen stellt so eher Bele-
bung denn Stdrung dar.

Zusatzlicher Vorteil der Erschliessungskonzeption ist der unveranderte Erhalt der
Mauer entlang der Oberkirchstrasse mit konsequenter Erganzung der quartiertypi-
schen Einfriedung auch nach Stden. Der innere Freiraum spannt sich um die zentrale
Thuja auf. Die bestehende Gartenlaube und der neue Spielbereich betonen die ge-
meinschaftliche Mitte: der Lebensbaum mit drei Gebauden als erweiterte «Aste». Aus
dieser Mitte werden alle Hauser erschlossen.

Die klaren knappen Grundrisse zeigen hohe Nutzbarkeit und Wohnqualitat in unter-
schiedlichen Typologien. So erganzen sich z.B. offene Kiichensituationen mit abtrenn-
baren Kiichen. Die konzeptionelle Reaktion auf die nur drei Geschosse fihrt im Ge-
gensatz zu gestapelten gleichwertigen Balkonen zu einem ausserst differenzierten An-
gebot an privaten Aussenraumen: Die Wohnungen im Erdgeschoss profitieren von ei-
nem Gartenzimmer und einem zusatzlichen Sitzplatz im Grunen, der mit kleineren
Wegverbindungen an den gemeinschaftlichen Aussenraum angebunden ist. Die Woh-
nungen im 1. Obergeschoss verflugen lber offene Terrassen auf den darunterliegen-
den Gartenzimmern und die Attikageschosse uber grosszugige Dachterrassen mit
Hochbeeten.
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Die aussere Erscheinung mit sorgfaltigen Proportionen und Details wie Dachvorsprun-
gen, Gesimsen, franzésischen Fenstern mit Klappladen und Farbgebung unterstiitzen
die selbstverstandliche Integration in den Bestand. Die Aufstockung des Altbaus wirkt
dabei mit der Differenzierung des bestehenden und verputzten Gebaudekubus gegen-
Uber der Aufstockung in Leichtbau mit horizontaler Holzschalung unnétig didaktisch.

Ein heute, leeres, unternutztes Grundstlick, eine Licke im Quartier wird zum lebendi-
gen Ort aufgewertet. Die strategischen Entscheide wie die Aufstockung und Erweite-
rung des Altbaus, die Lage des Vorplatzes an der Hornlistrasse als Auftakt fur die Be-
bauung und der Erhalt der Thuja flihren in der sorgféaltigen Ausarbeitung zu dem stim-
mungsvollen Uberzeugenden Konzept der «KANZEL» - einem Konzept mit dem Poten-
tial Vorbild fir neues Bauen in historischen Quartieren zu werden.
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Projekt 02 «KLEEBLATT»

Projekt 02 «KLEEBLATT» Zwei strassenbegleitende Gebaude ergadnzen das bestehende Wohnhaus und entwi-
ckeln in ihrer stadtebaulichen Konzeption sensibel die vorgefundene Bebauungsstruk-
tur weiter. Die beiden Hauser, Haus Ost und Haus Siid, nehmen als Doppelhduser mit

2. Rang Satteldach, jeweils mit einem Korper die Strassenflucht auf und drehen jeweils den
zweiten Baukorper in das Grundsticksinnere ab um die Gemeinschaft der drei Wohn-
Zusatzliche Entschadigung CHF 8’000 bauten zu betonen. Herz der Bebauung ist anstelle der Thuja neu ein Gemein-

schaftspavillon im Zentrum. Die Ausbildung der Baukorper mit Vor- und Riickspriingen

Projektverfasser und die Dachform folgen in Kérnung und Massstablichkeit dem Bestand.

Ladi & Mintener

Architekten ETH SIA GmbH
Kalkbreitestrasse 59; 8003 Zirich
www.luemue.ch

Die Tiefgarage mit Zufahrt von der Oberkirchstrasse her verbindet alle drei Gebaude.
Deshalb muss der abendlandische Lebensbaum (Thuja occidentalis) weichen, die
Mauer wegen der notwendigen Sichtwinkel abgebrochen und der Gartenraum zurlick-
geschnitten werden. Die grossflachige Unterbauung des Grundstlicks und der Verlust
der Thuja werden kritisch gewertet. Der geplante Standard der Mietwohnungen ver-
langt nicht die direkte Verbindung von der Tiefgarage in die Treppenhauser und die
geringe Parkplatzzahl fordert nicht eine Trennung von Zufahrt und Zugang.

Verantwortlich
Claudia Muntener

Mitarbeitende

Laila Anillo; Luca Helbling;
Vanessa Schaller; Beat Ludi;
Claudia Mintener

Der Ausbildung der Grundrisse und ihrer Nutzbarkeit wurde grosse Aufmerksamkeit
und Sorgfalt gewidmet. Das Angebot der zwolf Wohnungen mit differenzierten Typolo-
gien in der dargestellten Nutzungsflexibilitat bietet qualitatsvollen Raum fiir eine vielfal-
tige Bewohnerschaft mit unterschiedlichen Bedirfnissen und trifft dabei die Erwartun-
gen.

Die Innenraumfolgen im Zusammenspiel von Esskiichen und Wohnzimmer uberzeu-
gen. Die langen und komplizierten Erschliessungen der Individualraume der Maisonet-
tewohnungen uber die Wohnklichen und Wohnzimmer kénnen jedoch durch man-
gelnde Diskretion zu Nutzungseinschrankungen fiihren.

Der Nachweis von Konstruktion und Nachhaltigkeit ist sinnvoll und nachvollziehbar.
Die Ausarbeitung tbertrifft dabei die Anforderungen, welche bewusst knapp gehalten
waren.

Die stimmungsvolle Erscheinung sucht mit der Aufnahme von vertrauten Elementen
wie Schragdachern, Dachgesimsen, franzésischen Fenstern mit Faltldden die Symbi-
ose von Alt und Neu.

Die gewahlte Konzeption der flinf Dacher ist dabei jedoch nicht erfolgreich. Gegentiber
dem kleinen unveranderten Altbau wirken die zwei neuen dreigeschossigen Doppel-
Satteldachhauser aufgeblasen. Sie sind in ihrer Typologie naher an Siedlungsbauten
denn als an den Punktbauten der Nachbarschatft.

Die drei im Dialog stehenden Wohnbauten, das «KLEEBLATT» mit gemeinsamer Mitte
sucht die sensible stimmungsvolle Weiterentwicklung des Quartiers. Mit der Ausbil-
dung der Doppelhauser gelingt ihr dies jedoch nicht vollsténdig Uberzeugend.
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Projekt 03 «MAMMUT»

3. Rang

Zusatzliche Entschadigung CHF 7°000
Projektverfasser

Schoch-Tavli Architekten GmbH
Schlossmihlestrasse 7; 8500 Frauenfeld
www.schoch-tavli.ch

Verantwortlich
Florian Schoch

Mitarbeitende
Claudia Blaschey; David Belling

Landschaft

Chaves Biedermann
Landschaftsarchitekten GmbH
Lindenstrasse 4; 8500 Frauenfeld
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Projekt 03 «MAMMUT» Das Projekt «kMammut» ergénzt das bestehende Haus mit zwei Neubauten. Gesamt-
haft werden in den drei Baukdrpern 10 unterschiedlich geschnittene Wohneinheiten
angeboten. Der imposante abendlandische Lebensbaum «Thuja occidentalis» bleibt
erhalten und bildet eine stimmige Mitte. Der Zugang fiir Fussgangerinnen und Fuss-
ganger in den Freiraum erfolgt von allen drei Strassen, wobei die Wichtigkeit mit unter-
schiedlichen Wegbreiten differenziert ist. Am wichtigsten ist der Anschluss an die
Homnlistrasse. Die Unterniveaugarage ist von der Oberkirchstrasse ebenerdig erschlos-
sen, wobei die notwendigen Sichtbermen bei der Ausfahrt nicht nachgewiesen sind.

Die abgestuften Neubauten folgen den stadtebaulichen Setzungen entlang der Ober-
kirch- und der Kanzlerstrasse und wirken dadurch differenziert und selbstverstandlich.
Der Topografie folgend sind die Baukdrper abgetreppt. Es entsteht eine passende Kor-
nigkeit, was die Einbindung in die heterogene Umgebung férdert. Die Dacher werden
mit Ausnahme einer Stelle nicht als Aussenraum genutzt.

Die einfach gestalteten Fassaden mit mittigen Lochfenstern, lateralen Balkonvorbauten
und deutlich auskragenden Flachdachern erinnern an typische schweizerische Wohn-
bauten aus der Mitte des letzten Jahrhunderts. Das wirkt gleichermassen vertraut wie
etwas befremdlich, da ein Bezug zur Gegenwart wenig erkennbar ist.

Der Bestand wird einfach instandgesetzt und bleibt weiterhin als Einfamilienhaus ge-
nutzt.

Die Neubauten sind beide als Zweispanner konzipiert. Der Grundriss der Gebaude ist
ahnlich, wobei die nérdliche Wohnung an der Oberkirchstrasse aufgrund der Setzung,
der Abstande und der Einfahrt kleiner ausfallt. Die meisten Grundrisse zeigen eine ein-
fache Gliederung mit nachvollziehbaren Raumaufteilungen. Die Wohn- und Essberei-
che sind mit Balkon nach Stidwest und West orientiert. Die viereinhalb Zimmerwoh-
nung in der Mitte zur Hornlistrasse zeigt eine ungewohnte Aufteilung mit grosser Er-
schliessungsflache. In der Wohnungsmitte befindet sich ein Durchgangsraum mit Tisch
und Bank, wobei neben der angrenzenden Kiiche und im Wohnzimmer weitere Essti-
sche gezeichnet sind. Diese Anordnung wirkt unentschieden und beengend.

Die Abgabe beinhaltet eine umfassende Darstellung der Konstruktion mit zwei Schnit-
ten und einer Ansicht, was sehr geschatzt wird. Die einfache, durchdachte Mischbau-
weise ist nachvollziehbar. Einzig beim Einsteinmauerwerk im Zusammenhang mit den
grossen Offnungen entstehen Fragen.

Die teilweise dezente und einfache Darstellung wie der kleingeschriebene Text er-

schweren die Lesbarkeit des Projektes. Die beiden Aussen- und die Innenperspektiven
zeigen eine in sich koharente Stimmung.
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Projekt 04 «REIHUM»

Projektverfasser

Bunzli & Courvoisier
Architekten AG

Limmatstrasse 285; 8005 Zirich
www.bcatch.ch

Verantwortlich
Samuel Biinzli

Mitarbeitende
Markus Horn; Ramona Deaconu

Landschaft

Thomas Kolb
Landschaftsarchitektur GmbH
Hardturmstrasse 175; 8005 Ziirich
www.kolb-la.ch
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Projekt 04 «REIHUM»

Das Projekt «Reihum» ergénzt das bestehende Haus mit zwei Neubauten. Der impo-
sante Baum bleibt erhalten und bildet zusammen mit der Wegflihrung eine stimmige
Mitte. Der Zugang fir Fussgangerinnen und Fussganger in den Freiraum erfolgt von al-
len drei Strassen, wobei im Norden der Fussweg entlang der Parzellengrenze gefihrt
wird. Die Unterniveaugarage ist von der Oberkirchstrasse a Niveau erschlossen, wobei
die notwendigen Sichtbermen bei der Ausfahrt nicht nachgewiesen sind.

Die einfachen Neubauten folgen den stadtebaulichen Setzungen entlang der Oberkirch-
und der Kanzlerstrasse und wirken dadurch selbstverstandlich. Die Baukorper sind
identisch auf unterschiedlicher Lage angeordnet. Gegenuiber den Nachbarn sind die
Gebaude etwas grosser, die Kornigkeit bleibt jedoch glaubhaft.

Die Anbindung an die direkten Nachbarn ist den Verfassenden wichtig. Dies soll durch
einfache Volumen mit Walmdachern, ruhig gegliederten, symmetrischen Fassaden und
verputzen Aussenwanden erfolgen. Diese wirken etwas starr und erinnern an Bauten
des gehobenen Mittelstandes aus den 1940er Jahren. Mit dieser Wahl scheint die Ab-
sicht zu bestehen, die bestehende Heterogenitat durch Homogenitat zu minimieren. Da-
bei bleibt unklar, ob dies im Verhaltnis zu den verschiedenen Baukorpern in der Nach-
barschaft ein Vorhaben ist, welches gelingen kann. Vielmehr wirkt die Anbindung etwas
zu einfach und rickwarts orientiert.

Das Projekt, welches in den 3 Baukérpern gesamthaft lediglich 7 Wohneinheiten vor-
schlagt, verfugt Uber eine grosse Ausnutzungsreserve. Diese kdnnte zu einem spéteren
Zeitpunkt nach einem allfalligen Abbruch des bestehenden Eckhauses konsumiert wer-
den. Bei der mit diesem Vorschlag verbundene Verlagerung der Aufgabenstellung auf
einen spateren Zeitpunkt ist kein Vorteil zu erkennen.

Der Bestand wird wie bei anderen Projekten einfach instandgesetzt und bleibt als Einfa-
milienhaus und Einspanner erschlossen.

Die Neubauten sind axialsymmetrisch als Zweispanner konzipiert. Die Grundrisse der
Gebaude sind identisch. Durch Entfernen der Mittelwand konnen einzelne Geschosse
zu Clusterwohnungen umgebaut werden. Dieser Uberraschende und an sich span-
nende Vorschlag passt aber wenig zum geforderten Programm, welches mehrheitlich
Familienwohnungen beinhaltet. Die einzelnen Raume sind gut proportioniert. Die Aus-
senraume der Wohnungen sind als leicht vorstehende Loggias vorgesehen. Diese Wahl
unterstreicht die distanzierte Haltung der Gebdude zum Freiraum und zum gesellschaft-
lichen Leben.

Die klare Darstellung und ausgewogene Abgabe mit umfassendem Text ermdglichten
eine gute Lesbarkeit. Unklar bleibt lediglich, warum das Foto des Bestandes gezeigt
wird.
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Projekt 05 «VIELFALT IM KLEINEN»

Projektverfasser

Haltmeier Kister Architektur GMbH
Lessingstrasse 7; 8002 Zurich
www.haltmeierkister.ch

Verantwortlich
Liliane Haltmeier; Luise Kister

Mitarbeitende
Liliane Haltmeier; Luise Kister;
Andrina Zircher; Alexandre Gutierrez

Landschaft

Habitat Landschaftsarchitektur
Weststrasse 182; 8003 Zlrich
www.habitat-la.ch
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Projekt 05 Die Verfassenden schlagen nebst dem Umbau des bestehenden Wohnhauses zwei Neubauten
«VIELFALT IM KLEINEN»  vor, ein Mehrfamilienhaus und drei Reihenhduser tUber der unterirdischen Garage.

Das Zentrum der Anlage bildet ein kleiner Quartierplatz, der Begegnungsplatz unter dem Lebens-
baum, zu dem sich alle Hauseingange zuwenden - eine schone Idee des gemeinschaftlichen
Wohnens.

Mit der Wahl von drei verschiedenen Gebaudetypologien wird eine breite Palette an Wohnformen
gesucht, die eine gute Durchmischung der Bewohnerschaft verspricht. Durch ihre unterschiedliche
Gestalt und Grosse fallt es jedoch schwer die Bauten zu einer Gesamterscheinung zusammenzu-
figen, wie dies zum Beispiel den bestehenden Bauten an der Kanzlerstrasse gelingt, auf welche
sich das Projekt unter anderem bezieht. Dies zeigt sich zum Beispiel an der Raumbildung am Be-
gegnungsplatz: Dieser ist mehr eine landschaftsgestalterische Festlegung als eine architektonisch
raumliche Fassung. Dazu brauchte es auch eine raumlich-organisatorische, bzw. eine typologi-
sche Reaktion der Hauser mit einer Gestaltung, die Uber die reine Eingangssetzung hinaus geht.

Die architektonische Einbindung in den Kontext gewichten die Verfassenden hoher als die stadt-
raumliche Klarung der bestehenden Situation. So versuchen sie durch Ubernahmen von Trauf-
und Firsthohen, sowie Giebel, Lukarnen und Rundfenstern einen Bezug zum Kontext herzustellen
und vernachlassigen dabei die Chance durch eine gezielte Setzung die neu entstehende Bau-
masse stadtebaulich neu zu verankern. Die prominente, kanzelartige erhéhte Position des beste-
henden Wohnhauses wird volumetrisch nicht gestarkt, sondern sekundiert von weiteren im Mass-
stab der Situation ebenso wenig angemessenen Reihenhdusern an der Oberkirchstrasse.

Der Reihenhaustyp ist in diesem Kontext von Garten, welche dem Kollektiv zugewiesen sind und
nicht durch Erdgeschossnutzungen individualisiert werden, nicht nachvollziehbar. Liegt doch eine
seiner Vorzuge gerade in der Verbindung vom Wohnraum mit dem Garten. Fallt dieses Attribut
weg, bzw. wird es auf Balkongrosse reduziert, Uberwiegen die Nachteile des zur Vermietung un-
wirtschaftlichen Bautyps. Ausserdem ist der vorgeschlagene Grundrisstyp, mit zentraler Treppe
und tendenziell gleichwertigen Wohnseiten eher als Ost-West-Typ geeignet als Nord-Stid-Typ. Ein
an sich einfacher bewahrter Typus wird hier seiner Qualitaten beschnitten, ohne innovativen Er-
satz in raumlicher Hinsicht.

Die Stidwohnung im Wohnhaus mit 6 Wohnungen hat einen spannenden Grundriss: 3 Individual-
raume und die Nasszellen versammeln sich um das Entrée und 6ffnen den Raum zum Wohn-Ess-
bereich, der sich mit dem Aussenraum in schéner raumlicher Gliederung an der Sudfassade ent-
wickelt. In der Nordwohnung ist das Raumkonzept unscharf: Der Mittelkern wirkt blockierend,
ebenso das Zimmer, das isoliert und ohne erkennbaren Gewinn im Norden des Wohnbereichs ein-
gesetzt ist. Dafiir ist das flexible Zimmer im Siiden zum Balkon hin zu eindeutig dem Wohnbereich
zugeordnet, was seine Nutzungsflexibilitdt schmalert. Beide Wohnungen haben vielversprechende
Ansatze, welche sich aber nicht in ein klares Wohnkonzept einbinden lassen.

Der Umbau des Einfamilienhauses in zwei Etagenwohnungen ist einfach und tiberzeugend. Nur
fehlen leider die heute zwingend erforderlichen Aussenraume. Dadurch wird aus zu viel Ricksicht-
nahme auf den architektonischen Bestand dessen Fortbestand eher in Frage gestellt, als gestarkt.

Insgesamt schlagen die Verfassenden eine an sich begriissenswerte Strategie der Behutsamkeit
im Umgang mit dem Bestand vor, die leider in ihrer konsequenten architektonischen Anpassungs-
haltung in dieser Situation eine klarende stadtrdumliche Setzung verunmdglicht. Dies in Kombina-
tion mit typologischen Entscheidungen, welche im Kontext unverstandlich und fremd sind. Die ge-
suchte «VIELFALT IM KLEINEN» vermag weder durch innovative Wohnkonzepte, oder Grund-
risse, noch im Siedlungsraum zu tberzeugen.
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