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1 Projektrahmen

Die Gebaude des GFA Biirgerasyl-Pfrund-
haus im Stadtzentrum sind sehr unterhaltsin-
tensiv und weisen betriebliche und bauliche
Mangel auf, weshalb eine Erneuerung und
Modernisierung angezeigt ist. Insbesondere
erfordern die maroden sanitaren Installatio-
nen tiefgreifendere Massnahmen. Im Rah-
men der erforderlichen Instandsetzung der
Liegenschaft - die Gewahrleistung der Ge-
brauchstauglichkeit fur die nachsten 30-40
Jahre - sollen im gleichen Zug verschiedene
betriebliche und bauliche Optimierungen er-
folgen, damit der Betrieb méglichst an ein
zeitgemasses GFA anknupfen kann. Die bei-
den Liegenschaften und Gérten sind von ho-
hem kunst- und kulturhistorischem Wert und
als Schutzobjekte von (iberkommunaler Be-
deutung erfasst.

Kataster-Nummer
AA6999 / AA7135
Objektname

Biirgerasyl / Pfrundhaus
Adresse

Leonhardstrasse 16 / 18,
8001 Ziirich

Baujahr

1875/77 / 1840/42, 1992
Architektur

Emil Schmid-Kerez / Leon-
hard Zeugheer, Tilla Theus

Eigentiimervertretung

Immobilien Stadt Ziirich
Flache Grundstiick

3172 m?/5 796 m?
Geschossflache Bestand

5028 m?/ 6 028 m?

Bauzone

Kernzone (Hirschengraben)

Orthofoto mit Leonhardstrasse, Hauptbahnhof, Universitét Zirich und Eidgendssische Technische Hochschule und GFA Biirgerasyl-Pfrundhaus



Auftraggeberin

Bauherrschaft

Stadt Ziirich

Eigentiimervertretung
Immobilien Stadt Ziirich

Bauherrenvertretung/Ausloberin
Amt fir Hochbauten

Verfahren

Planerwahlverfahren Generalplanung

selektives Verfahren

Das Verfahren richtet sich nach der IV6B (11/2019) so-
wie dem Beitrittsgesetz (03/2023) und der SVO
(06/2023) des Kantons Ziirich.

Geforderte Disziplinen

Generalplanung, Architektur / Baumanagement, Bau-,
Elektro-, HLKK- und Sanitaringenieurwesen

Zur Teilnahme zugelassene Teams

5

Zielkosten

Fr. 36.2 Mio. (BKP 1-9)




Ausgangslage

Kontext

Im Zentrum von Zirich, in der stadtebaulich
wichtigen Ubergangszone zwischen Altstadt
und Zirichberg und in einem Gebiet, dass
von grossmassstablichen Universitatsbau-
ten, Mehrfamilienhausern aus dem 19. Jahr-
hundert und ausgedehnten Gartenanlagen
gepréagt ist, thronen die beiden Bauwerke
Burgerasyl an der Leonhardstrasse 16 und
das Pfrundhaus an der Leonhardstrasse 18
in erhabener Lage Uber den Resten des alten
St. Leonhard-Bollwerks.

Die Leonhardstrasse (Tannen- und Ramistra-
sse) folgt dem Verlauf des ehemaligen Stadt-
grabens, wahrend anstelle der Schanzen und
Bollwerke ein Kranz von &6ffentlichen Bauten
entstanden ist. Das Pfrundhaus und das Biir-
gerasyl diurfen deshalb nicht als Einzelbau-
ten, sondern als Glieder in dieser Kette be-
trachtet werden. Beide Bauwerke haben mo-
numentale Ausmasse, die integrale Bestand-
teile eines von o6ffentlichen Bauten gepragten
Hangbereiches uUber der Altstadt bilden.
Durch ihre Grésse und exponierte Situation
haben die Bauten an der Hanglage eine
grosse Fernwirkung. Das Birgerasyl und
Pfrundhaus schliessen diese prominente
Reihe im Norden an leicht tieferer Lage ab.

Die beiden langgestreckten Bauten liegen in
einem mit schénem Baumen bestandenen
Garten. Die Aussicht nach Siidwesten liber
die Limmat und die Dacher der Altstadt ist
einmalig. Die beiden Gebaude sind durch die
offentlichen Verkehrsmittel optimal erschlos-
sen. Tramstationen und die Bergstation des
Polybdhnchens zum Central liegen in unmit-
telbarer Nahe. Die zentrale Lage mitten in der
Stadt ist flr ein Gesundheitszentrum firr das
Alter ideal guinstig.

Geschichte

Das GFA Burgerasyl-Pfrundhaus hat in der
Stadt Zirich eine historische Vergangenheit,
was die Nutzung als Wohnort fiir Bedurftige
und altere Bewohner*innen der Stadt Zirich
anbelangt und ist der alteste Standort im
Portfolio der Gesundheitszentren fiir das Al-
ter. Heute bieten die beiden denkmalge-
schitzten Gebdude Wohn- und Betreuungs-
platze im Angebot "Wohnen im Alter" far 93
Bewohnende mit geringem bis mittlerem Be-
treuungs- und Pflegebedarf. Das GFA Biirge-
rasyl-Pfrundhaus soll auch in Zukunft Kun-
den in diesem Angebotssegment anspre-
chen.

Blirgerasyl

Das Altersheim Blrgerasyl, als Kennzeichen
der Zircher Wohlfahrtsarchitektur, wurde
1875-1877 von Architekt Emil Schmid-Kerez
erbaut. Das Gebaude, ein imposanter Fligel-
bau in Neurenaissance, wurde nach dem
Vorbild des Pfrundhauses errichtet.

Die Fassade spielt mit dem Materialwechsel
zwischen Sandstein im Sockelbereich und
Sichtbackstein in den oberen Geschossen.
Es entsteht eine Gliederung der Fassade mit
Sockel, Hauptgeschossen und Dachrand.
Mit umlaufenden Sandsteinfriesen wird die
Horizontalitat der Fassade verstarkt. Diese
wird beim Haupteingang gebrochen, hier tritt
die Fassade, bis zum Kniestock in Sandstein,
vertikal in Erscheinung. Die stehenden Fens-
ter in klassizistischer Bauweise sind mit Ge-
wanden aus Sandstein gefasst.

Im Mittelteil des symmetrisch aufgebauten
Grundrisses befindet sich der Haupteingang
mit der dazugehérenden Eingangshalle. Die-
se ist mit Sitzgelegenheiten ausgestattet.
Das Haus wird Uber zwei reprasentative



Treppen in den Fligelbauten erschlossen. Im
1. Obergeschoss, Uiber dem Haupteingang
liegend, befindet sich der Speisesaal.

Im Zweispanner liegen gegen den ruhigen
Park Appartements, zur Strassenseite die
dazugehdrenden Infrastrukturraume. In den
Fligeln befinden sich 1-Zimmer- und 2-Zim-
mer-Appartements. Sechs 1-Zimmer- und
zwei 2-Zimmer-Appartements liegen in der
gegen Nord/Nordost und strassenseitig aus-
gerichteten Infrastrukturzone. In dieser be-
finden sich Gemeinschaftskiiche, rollstuhl-
gangige Duschen- und Toilettenanlagen.
Die Appartements sind Giber einen breiten
und gut ausgeleuchteten Korridor erschlos-
sen. Die bei der Renovation sorgfaltig ausge-
wahlten Materialien und eine schéne Detail-
lierung verleihen diesem einen vornehmen
und edlen Charakter. Die Appartements un-
terscheiden sich stark in ihrer Grésse und in
ihrem Bezug zum Aussenraum. Dies ist auf
die bestehende Gebaudestruktur zuriickzu-
fihren, die beim Umbau bericksichtigt wur-
de. Die in ihrer Orientierung unterschiedli-
chen Appartements sind mit einer Nasszelle
mit Waschtisch und Toilette versehen. Das
2-Zimmer-Appartement ist zusatzlich mit ei-
ner Dusche ausgerustet.

Die Lingerie befindet sich im Untergeschoss
im Blrgerasyl. Sie wird, wie die Gastrokiiche
im Pfrundhaus gemeinsam fiir beide Gebau-
de betrieben. Das Burgerasyl besitzt keinen
Aufenthaltsraum fur das Personal. Der im
Untergeschoss des Pfrundhauses gelegene
Aufenthaltsraum ist auch fir das Personal
des Birgerasyls benutzbar. Dass nicht beide
Gebaude mit allen Betriebsraumen versehen
sind, ergibt sich aus dem gemeinsamen Be-
trieb der Hauser.

Pfrundhaus

Das als stadtisches Armenhaus 1840 -1848
von Architekt Leonhard Zeugheer und Inge-
nieur Aloys Negrelli erbaute Pfrundhaus ist
ein langgestreckter klassizistischer Bau mit
einem Mittelrisalit und zwei Eckrisaliten. Das
Gebaude wurde 1990/92 im Untergeschoss
mit einem Zwischenbau versehen, welcher
das Pfrundhaus mit dem nebenan liegenden
Burgerasyl verbindet.

Die Fassade spielt mit dem Materialwechsel
zwischen Sandstein im Sockelbereich und
verputzten Fassaden in den oberen Ge-
schossen. Es entsteht eine Hierarchisierung
der Fassade mit Sockel, Hauptgeschossen
und Dachrand. Die stehenden Fenster in
klassizistischer Bauweise sind mit Gewan-
den aus Sandstein gefasst.

Im Mittelrisalit des symmetrischen Grundris-
ses befindet sich im Erdgeschoss der Haup-
teingang mit der dazugehdérenden Eingangs-
halle sowie dem Restaurant. In den dartber
liegenden Geschossen befinden sich ein
Speisesaal, ein Aufenthaltsraum sowie zwei
Mehrzweckraume. Im rechts vom Hauptein-
gang liegenden Eckrisalit sind die gut nutz-
baren Therapieraume untergebracht. Sie
sind Uiber eine Rampe auch fir die Bewohne-
rinnen und Bewohner des Blrgerasyls gut
zuganglich.

In den zweispannigen Seitentrakten sowie in
den Eckrisaliten liegen die Appartements
und die dazugehdrenden Infrastrukturraume.
Die Mehrheit der Appartements ist zur ruhi-
gen Gartenseite ausgerichtet. Zwei Apparte-
ments pro Geschoss liegen in der gegen
Nord/ Nordost und strassenseitig ausgerich-
teten Infrastrukturzone. In dieser befinden
sich die gemeinsamen Duschen, die Ge-
meinschaftskiichen und die Erschliessung.
Die Appartements unterscheiden sich stark



im Grundriss, was sich aus der bestehenden
Gebaudestruktur ergibt, auf die beim Umbau
Ricksicht genommen wurde. Sie sind je
nach ihrer Nutzung unterschiedlich ausge-
stattet. Die Appartements der vormals Pfle-
geabteilung, die sich im 1. Obergeschoss be-
findet, sind mit einem Lavabo ausgestattet.
Die im Erd- und 2. Obergeschoss sind mit ei-
ner Nasszelle mit WC und Waschtisch verse-
hen.

Die Betriebsrdume befinden sich im 1. Unter-
geschoss. Eine zweckmassige Anlieferung
der Waren konnte mit dem Anfligen des Zwi-
schenbaus zum Burgerasyl erreicht werden.
Das Dachgeschoss wird zum Teil als Waren-
lager genutzt. Der im Untergeschoss gelege-
ne Personalraum ist zentral gelegen, aber
nicht sehr attraktiv, da er wenig Tageslicht
erhalt.

Gartenanlagen

Die Garten des Pfrundhauses und des Biir-
gerasyls zeichnen sich zusammen mit den
Gebauden als Vertreter des neuen Bautyps
der Spitéler und Asyle Mitte des 19. Jahrhun-
derts aus. Sie sind in ihrer Gestaltung hoch-
wertige und typische Beispiele von Anstalts-
garten ihrer Zeit. Der Garten des Pfrundhau-
ses ist entsprechend dem Charakter der
Wohlfahrtskaserne einfach gehalten. Der
Landschaftsgarten des Blirgerasyls weist ei-
ne hochwertige und detailreiche Gestaltung
und zeigt den Ubergang von der reinen
Wohlfahrtsanstalt zum Kostgangerhaus fur
finanziell besser gestellt Burger auf.

ISOS

Die beiden Gebaude liegen im Gebiet Hoch-
schulquartier mit Erhaltungsziel C, Aufnah-
mekategorie AC, von raumlicher / architekto-
nischer und historischen Qualitat und Be-
deutung. Die Gebaude werden als Einzelele-
mente mit Erhaltungsziel A, von Bedeutung

eingestuft.

Denkmalpflege

Die beiden Bauten des GFA Biirge-
rasyl-Pfrundhaus wurden 1981 mit Regie-
rungsratsbeschluss als Schutzobjekte von
kantonaler Bedeutung in das «Inventar der
kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte
und der archéologischen Denkmaler von
uberkommunaler Bedeutung» aufgenom-
men. Die Schutzbegrindung und
Schutzzweck sind dem jeweiligen Inventar-
blatt zu entnehmen.

Die Gérten des GFA Burgerasyl-Pfrundhaus
sind im kommunalen Inventar der Garten-
denkmalpflege aufgefihrt. Im gartendenk-
malpflegerische Gutachten aus dem Jahr
2014 wird der Garten des Pfrundhauses als
konzeptionell schutzwiirdig eingestuft, der
Garten des Birgerasyls zudem in seiner De-
tailausgestaltung.

Massgebende betriebliche Anpassungen
Die heutigen Nutzungen der Raume bleiben
grossmehrheitlich erhalten. Anpassungen
zur Optimierung der Betriebsablaufe sind
aber notwendig. Die Wichtigsten bzgl. Ein-
griffstiefe werden nachfolgend kurz erlautert:

Appartement-Nasszellen

Zukunftig soll jedes Zimmer-Appartement
mindestens mit einer hindernisfreien Nass-
zelle inkl. Dusche ausgestattet werden. Bei
der Lésungsfindung soll eine Annaherung an
die von GFA Standards geforderten 5m?ge-
funden werden. Zu beachten sind dabei die
verbleibende Wohnflache, die Nutzbarkeit
der Nischen, die Korridorbreiten, sowie die
Optimierung der Eingriffstiefe in die Struktur.

Gastro
Zur Optimierung der Ablaufe zwischen dem
Restaurant und der Produktionskliche im



Pfrundhaus soll geprift werden, ob ein Gast-
rolift mit direkter Verbindung zur Produkti-
onskulche eingebaut werden kann. Weiter
werden Anpassungen der Produktionskiiche
inkl. Nebenraumen (bspw. Ausbau Kiihlzel-
len, Teilersatz und Anpassungen Kiichenele-
menten etc.) notwendig sein, sowie das Of-
fice des Restaurants Leonard erganzt wer-
den. Die Erkenntnisse des Gastroplaners aus
der Machbarkeitsstudie sind im Vorprojekt
zu verifizieren.

Biro und Empfang

Die periphere Lage einzelner Bliroraume der
Verwaltung tber beide Gebaude und Ge-
schosse hinweg, soll durch eine klare Veror-
tung bereinigt werden. Weiter soll die Sicht-
barkeit und Anschliessung des Empfangs er-
héht werden.

Lingerie

Das Waschen und die Aufbereitung der Wa-
sche erfolgt in der betriebseigenen Lingerie
(Wasche der Bewohner*innen, Betriebswa-
sche), dies soll so erhalten bleiben. Die Lin-
gerie mit ihren zugehdérigen Bereichen befin-
det sich zentral im UG Haus Blrgerasyl di-
rekt am Betriebskorridor. Sie hat einen eige-
nen Trockenraum. Die unzureichende
Trennung zwischen Schmutz- und Sauberbe-
reich soll optimiert werden.

Freiraum

Das Grundstiick ist im Inventar der stadti-
schen Gartendenkmalpflege und gleichzeitig
als kantonales Schutzobjekt ausgewiesen.
Die Gesamtanlage weist grésstenteils einen
guten Erhaltungszustand auf. Die Bereiche
um die Gebaude sind in einem guten Zu-
stand und die Wege-, Platz-, Rasen- und teils
auch die Pflanzflachen werden gut unterhal-
ten. Auch aus Sicht Stadtnatur und Hitzemin-
derung ist das Areal bereits als gut einzustu-
fen. Es sind nur sanfte Optimierungen vorzu-

sehen (zusétzliche Baume, Férderung Biodi-
versitat, Optimierung Vorzonen, Anpassung
Parkplatzbereich etc.).

Option

1-Zimmer-Appartements

Gemass den heutigen Anforderungen und
Standards flir Gesundheitszentren fiir das
Alter sollen zukinftig moglichst nur noch
1-Zimmer-Appartements angeboten werden.
Entsprechend soll im Vorprojekt geprift wer-
den, wie die heutigen 2-Zimmer-Apparte-
ments méglichst ohne Verlust der Bele-
gungszahl und dem Verbauen der Korridor-
fenster in 1-Zimmer-Appartements umge-
baut werden kénnten. Ein allfalliger Verlust
der Belegungsanzahl soll moglichst Gber die
Reorganisation der Buroflachen und Rick-
bau der Gemeinschaftsbader aufgefangen
werden.

Umgang mit historischer Bausubstanz

In Folge neuen betrieblichen Bedurfnissen
der beiden Gebaude Birgerasyl und Pfrund-
haus, die die beiden Altbauten nicht mehr zu
erflillen vermochten, erfolgte 1990-92 die
Gesamtinstandsetzung und Umbau beider
Gebaude. 1986 wurden die Eingriffe durch
die Einschatzung der Kantonalen Denkmal-
pflege Kommission KDK (KDK Gutachten
1986-02) gutgeheissen. Die Liegenschaften
wurden komplett innensaniert, die gesamte
Haustechnikanlage erneuert, die Bewohnen-
denzimmer (ausser Pflegestation) mit Nass-
zellen (1-Zimmer-Appartement mit WC / La-
vabo und 2-Zimmer-Appartement zus. Du-
sche) ausgestattet und die Fassaden vollum-
fanglich renoviert. Zudem wurden die beiden
Bauten mittels neuem Verbindungsbau un-
terirdisch verbunden und somit rollstuhlgan-
gig erschlossen. Bei der Renovation wurden
in wesentlichen Punkten auf die Struktur und
Substanz der Altbauten eingegangen, sowie
historische Raumfolgen wieder hergestelit.



Heute darf dieser Zeitschicht eine hohe ar-
chitektonischen Qualitat attestiert werden.

Eine kleinere Teilinstandsetzung wurde erst
klrzlich umgesetzt (2018), indem verschiede-
ne Instandhaltungsmassnahmen ausgefihrt
wurden (bspw. Gemeinschaftskiichen, Ge-
baudeautomation, Liftung, Beleuchtung
etc.).

Heute nun stehen den beiden tber 100-jahri-
gen Gebauden, die in der Vergangenheit be-
reits viele Veranderungen und Anpassungen
erfahren haben, wieder notwendige bauliche
und betriebliche Anpassungen an, die fir die
Nutzungskontinuitat, demnach Aufrechter-
haltung des Standorts als Gesundheitszent-
rum fur das Alter zwingend erforderlich sind.
Im Vergleich zum Vorgehen bei der Gesam-
tinstandsetzung und Umbau von 1990-92 ist
die Ausgangslage aber anders. Im Gegen-
satz zu damals, wo der Eingriff eine Redukti-
on der Anzahl Bewohnenden zur Folge hatte,
ist die Anzahl heute méglichst zu erhalten.
Im denkmalpflegerischen Sinne hat die Nut-
zungskontinuitat des GFA Biirge-
rasyl-Pfrundhaus héchste Prioritat. Dem-
nach sind bauliche Eingriffe zur Optimierung
des Standards und garantieren des Betriebs-
standorts von Seiten Denkmalpflege még-
lich. Trotzdem sollen die erforderlichen bauli-
chen Anpassungen sorgsam abgewogen
werden und mit den denkmalpflegerischen
Aspekten vereinbar sein. Es liegen bisher
keine Bauphasenpléane, Bindungsplane oder
Raumbdcher vor. Diese werden im weiteren
Planungsverlauf erarbeitet. Die Eingriffe sol-
len aber auf die Struktur und Substanz der
Altbauten eingehen und neue Elemente ge-
bundelt werden.

Etappierung

Aus betriebswirtschaftlichen Uberlegungen
ist fur die Instandsetzung geplant, den
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Standort nicht komplett zu schliessen und
die Instandsetzung der Gebaude etappiert
vorzunehmen. Mit Einbezug betrieblicher
Uberlegungen soll die Massnahme mit dem
Haus Pfrundhaus als erste Etappe gestartet
werden. Nach Fertigstellung Pfrundhaus
werden Bewohnende und Betrieb aus dem
Burgerasyl in das Pfrundhaus umziehen und
das Haus Biirgerasyl wird in einer zweiten In-
standsetzungsetappe instandgesetzt. Fir
einzelne betriebliche Anforderungen sind
kleinere Provisorien vorgesehen, wobei es
die Standortfrage aufgrund der geschiitzten
Garten mitzubertcksichtigen gilt. Die Projek-
tierung erfordert ein hohes Mass an Koordi-
nationsplanung.

Vorabklarung Machbarkeitsstudie

Im Rahmen der Vorbereitung des Verfahrens
wurde AHB intern eine Machbarkeitsstudie
im Jahr 2024 erarbeitet. Die Studie hatte un-
ter anderem die Ermittlung der Gebaudezu-
stande und erforderlichen Instandsetzungs-
massnahmen, sowie deren Kostenermittlung
zum Ziel. Weiter wurden Varianten zur Ein-
griffstiefe der Instandsetzung und betriebli-
chen Optimierungsmassnahmen gegenuber-
gestellt. Die Planerwahl stitzt sich auf die
Variante Maxi und halt sich die Option 1-Zim-
mer-Appartements flr den weiteren Projek-
tierungsverlauf offen. Die Machbarkeitsstu-
die wurde in Zusammenarbeit mit einem ex-
ternen Fachplanerteam, unterstiitzt durch
die AHB internen Fachstellen, und im Dialog
mit der Kantonalen Denkmalpflege KDP erar-
beitet. Die zustédndigen stadtischen Bewiilli-
gungsbehdrden wurden begrisst.
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Perimeter
Gemass Teilplan Hitzeminderung liegt der

Das Bilrgerasyl an der Leonhardstrasse 16 Perimeter im Massnahmengebiet 1. Hier sind

liegt auf dem Grundstiick AA6999. Das Verbesserungen der bioklimatischen Situati-
Grundstiick weist eine Flache von 3 172 m?2 on am Tag und in der Nacht notwendig.

aus und liegt in der Kernzone (Hirschengra- ~ Die Gebaude liegen am Rande des Betrach-
ben). Das Pfrundhaus an der Leonhardstra-  tungsperimeters des Teilplan Entlastungs-
sse 18 liegt auf dem Grundstiick AA7135. system. Aktuell ist bereits ein grosser Teil der
Das Grundstiick weist eine Flache von 5796 ~ Aussenraumflachen unversiegelt. Wenige

m2 aus und liegt ebenfalls in der Kernzone Flachen kénnen noch entsiegelt werden.
(Hirschengraben). Gemass Fachplanung Stadtbaume ist auf

Die beiden Grundstiicke liegen angrenzend ~ dem Grundsttick die erforderliche Kronenfla-
zur Leonhardstrasse und in direkter Nahe zur che von 30% erreicht.

Universitat Zirich und Eidgendssischen Der Perin.1ete.r Iiegt ggméss '!'eilpl.an Kaltluft-
Technischen Hochschule mit der Polybahn ~ system nicht im Einwirkbereich eines Kalt-
als Anschlusspunkt des 6ffentlichen Ver- luftsystems.

kehrs in direkter Verbindung zum Central und
dem Hauptbahnhof Zirich.

Grundstiicksdaten
Kataster-Nr.: AA6999 / AA7135
: - v T Flache: 3172 m2 /5796 m2
| R . e ¥ . ) Zone (BZO 2016): Kernzone (Hirschgraben)
b A Strasse Leonhardstrasse 16 + 18, 8001 Ziirich

-
A
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Aufgabe

Das Amt fur Hochbauten (AHB) flihrt ein Pla-
nerwahlverfahren durch, um das am besten
geeignete Planungsteam zu bestimmen. Das
Gebaude soll fiir einen weiteren Lebenszyk-
lus von 30 - 40 Jahren instandgesetzt wer-
den. Im Rahmen der Instandsetzung sollen
die Gebéaude betrieblich optimiert und punk-
tuell insbesondere im Bereich der Apparte-
ment-Nasszellen umgebaut werden.

Bei der Instandsetzung sollen moglichst alle
notwendigen baulichen und betrieblichen
Anforderungen an ein zeitgeméasses GFA re-
alisiert werden kénnen. Der Eingriff richtet
sich an das Betriebs- und Gastrokonzept
und den Raumstandards GFA und soll in Ab-
stimmung mit der Kantonalen Denkmalpflege
KDP erfolgen. Geméss Meilenschritte 23 sol-
len Vorgaben zur klimaneutralen Stadt, intel-
ligenten Ressourcennutzung, gesundem
stadtischen Umfeld und vernetzter Stadtna-
tur bertcksichtigt werden. Immer wo méglich
sind intakte Bauteile zu erhalten.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
wurden verschiedene Instandsetzungsmass-
nahmen umrissen. Von diesen ausgehend
sind im Vorprojekt folgende Massnahmen
naher zu prifen und zu prazisieren.

Vorgesehene Instandsetzungsmassnahmen:

Gebaudehiille

- Komplettersatz Aussenputz (Pfrundhaus)

- Ortliche Ertichtigungen und Reprofilierun-
gen Sandsteinfassaden

- Fensterservice und ortlich -ersatz

- Automatisierung Sonnenschutz und Er-
ganzung Sonnenschutz (Pfrundhaus), Ab-
stimmung mit erhéhten Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz

- Komplettersatz Spenglerarbeiten

- Teilersatz Dachziegel

— Optimierungen Dammperimeter (Estrich-
boden, Innenwénde zu unbeheizten Zonen,
Wande Untergeschoss zu Erdreich/unbe-
heizt, Ausflocken Innentéafer)

Statik

- lokale Ertiichtigung Dachsparren

- Eine Uberpriifung der Erdbebensicherheit
beider Gebaude ist durchzufiihren. Gege-
benenfalls erforderliche Massnahmen zur
Ertichtigung sind aufzuzeigen. Fir die Be-
urteilung des Tragverhaltens sind entspre-
chende Bauwerksuntersuchungen bzw.
Sondierungen erforderlich.

- lokale Ertlichtigung Feuchtigkeitsstellen
Keller

Ausbau

— Umbau zu hindernisfreien Nasszellen

- Anpassungen Buroraumlickeiten und Emp-
fang

— Optimierung zu 1-Zimmer-Appartements

- lokale Ertiichtigung Dichtigkeit (Dach)

- Ertiichtigung Innenfenster / -tiren inkl.
Tarprotokoll

- Ertliichtigung Bodenbelage

- Ertiichtigung Oberflachen, Einbauten und
Brandschutzverkleidungen

- Signaletikkonzept

Gebaudetechnik

- Komplettersatz Elektro

- Erganzung Stromanschliisse Aussenraum

— Ubergreifendes Konzept Beleuchtung

- Ubergreifendes Konzept Sicherheitsanal-
gen

— Wasser- und Rohrpoben Warmeverteilung
und notwendige Anpassung

- Kontrollierte Wohnraumliftung

- Komplettersatz Warmwasseraufbereitung

- Komplettersatz Sanitarversorgungsleitun-
gen

- Komplettersatz Dammungen

- lokale Ertiichtigung Kanalisation
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- Bereitstellung lokaler Kiihlinseln
- Bedarfsklarung Umfang und Realisierung
Notrstromversorgung

Nutzungsspezifische Anlagen

- Reorganisation, Gerateerganzungen und
Teilersatz Gastrokiliche

— Komplettersatz und Erweiterung Kaltean-
lagen Gastrokiiche

- Komplettersatz Béden Gastrokiiche

- Einbau Gastrolift

- Reorganisation und Umbau Lingerie

Umgebung

- Baumbestand, Griinflachenanteil und Bio-
diversitat lokal erweitern

- Erweiterung Beleuchtung und Stroman-
schlusse

— Erganzung Ausstattung

- Reorganisation Parkplatze MIV und Velo-
abstellplatze

- Prifen Umsetzung Fassadenbegriinung

14
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Ziele

Gesellschaft

- Optimierung der betrieblichen und bauli-
chen Standards und hohe betriebliche
Funktionalitat (Hindernisfreiheit)

- sorgfaltiger Umgang mit der schitzens-
werten Bausubstanz

- Verbesserung der Quartiereinbindung

Wirtschaft

- niedrige Instandsetzungskosten sowie
kostenguinstiger Betrieb und Unterhalt

— Nutzungssicherung fur die néchsten 30 -
40 Jahren

Umwelt

- Optimale Umsetzung der stadtischen Mei-
lenschritte 23

— Minimierung der Treibhausgasemissionen
far Erstellung und Betrieb als Beitrag zur
Umsetzung der Netto-Null-Ziele

- Erhalt von mdglichst vielen Bauteilen

- Einsatz von baudkologisch schliissigen
Konstruktionssystemen und Materialien

- lokale Eingriffe in der Freiraumgestaltung,
die einen Beitrag zur Férderung der Stadt-
natur und Hitzeminderung leistet

Kosten

Aufgrund einer ersten Kostengrobschéatzung
sind Erstellungskosten in der Gréssenord-
nung von 36.2 Mio. Franken (Kostengenauig-
keit +/-25 %, exklusive Kreditreserven,

inkl. MWST, Preisstand 1. April 2023, Ziircher
Index der Wohnbaupreise ) zu erwarten.

16

Termine Projekt

Die Termine sind wie folgt geplant (Anderungen vor-
behalten):

Projektierungsbeginn:
Mai 2026
Baubeginn:

April 2030

Bezug:

Juni 2033



i TR

Historische Aufnahme von 1880, Stadtfassaden (ETH, Pfrundhaus, Biirgerasyl) als Glieder der 6ffentlichen Bauten am ehemaligen Stadtgraben

T g P

Katasterplan Baueingabe 1987, Umbau und Gesamtsanierung GFA Biirgerasyl-Pfrundhaus mit neuem Zwischenbau
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Blirgerasyl
<

1
Gartenanlage

2
Sudfassade

3
Eingangshalle

4
Treppenhaus

18

Oberlicht

6
Lingerie (UG)

7
Betriebskorridor (UG)

8
Dachstock

9
Speisesaal

10
Korridor

11/12
2-Zimmer-Appartement

13/14
1-Zimmer-Appartement
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Pfrundhaus

6

1 5 9

Nordfassade Korridor Restaurant

2 6 10

Gartenanlage mit Terrasse Lagerraum (UG) Speisesaal

3 7 1

Eingangshalle Gastrokiiche Mehrzweckraum

4 8 12

Treppenhaus Dachstock 2-Zimmer-Appartement

22



13-15

1-Zimmer-Appartement
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2 Zugang zur Aufgabe

Allgemein

Der Zugang zur Aufgabe besteht aus skiz-
zenhaften Lésungsvorschlagen fir einzelne
Aspekte der Bauaufgabe, die den entwerferi-
schen Umgang mit dem denkmalpflegeri-
schen geschutzten Bestand, den massvollen
Eingriff in die Bausubstanz und eine passen-
de Antwort auf funktionale Fragestellungen
aufzeigen sollen. Die Beurteilung der Beitra-
ge erfolgt anhand der in Kapitel 2 genannten
qualitativen Zuschlagskriterien.

Zugang zur Aufgabe

Zeigen Sie auf zwei A3-Seiten anhand des 1.
Obergeschosses im Pfrundhaus auf, wie die
1-Zimmer-Appartements zur Stdseite mit ei-
ner hindernisfreien Nasszelle mit Dusche,
ausgebaut werden kdnnen. Bei der Lésungs-
findung soll eine Annaherung an die von GFA
Standards geforderten 5m? gefunden wer-
den. Dabei zu beachten ist der verbleibende
Wohnbereich gemass Standard von mind.
19-24m?, dessen Qualitat und Nutzbarkeit,
sowie eine optimierte, moglichst geringe Ein-
griffstiefe in die Struktur. In Ausnahmefallen,
wo mit baulicher Abhangigkeit zur Bestands-
struktur die 19m? nicht erreicht werden, kén-
nen diese unterschritten werden. Die
Moéblierbarkeit und notwendigen Bewe-
gungsflachen in den Appartements missen
aber nachgewiesen sein. Die technische Um-
setzung und Disposition der Steigschéachte
sollen konzeptionell mitbertcksichtigt wer-
den. Dabei gilt es zusatzlich einen Raumbe-
darf fiir Zu- und Abluft der Bewohnerzimmer
zu inkludieren.

Ausstattung 1-Zimmer-Appartement

- Zimmergrdsse Bewohner mind. 19-24m?
inkl. Einbauschrank mit 2x 60x60cm Ele-
menten, zusatzlich 1x 60x60cm fir kleinen
Kiihlschrank mit Gefrierfach und Arbeits-
fliche und 1x Garderobe méglichst im Ein-
gangsbereich, kann offen sein

— hindernisfreie Nasszelle (WC / Lavabo /
Dusche), gemass Merkblatt 011 der
Schweizer Fachstelle fir hindernisfreie Ar-
chitektur "Duschraume mit WC", Min-
destanforderung Typen A1 oder A2.

26

Die minimalen lichten Korridorbreiten betra-
gen 2.00m.

Erkenntnisse aus Machbarkeitsstudie
Beim Eingriff geht man von einem Komplet-
tumbau der Nasszelle insbesondere auf-
grund des Komplettersatz der Installationen
(inkl. Kalt-/Warmwasserleitungen) aus. Dies
bringt zusatzliche Umsetzungsfreiheit und
einen einheitlichen Stand der Technik nach
der Umsetzung. Der Teilerhalt der Apparate
wird angestrebt.

Umgang mit historischer Bausubstanz
Die erforderlichen baulichen Anpassungen
zum Erreichen der Nutzungskontinuitat, sol-
len mdglichst sorgsam abgewogen werden
und mit den denkmalpflegerischen Aspekten
vereinbar sein. Die Eingriffe sollen auf die
Struktur und Substanz der Altbauten még-
lichst eingehen und neue Elemente gebiin-
delt werden. Gréssere Eingriffe missen be-
grindet werden und bestehende raumliche
Qualitaten wie Gestalt, Gliederung etc., als
auch betriebliche Qualitaten wie Ubersicht-
lichkeit, Unterhalt, Bewegungsradien etc.
nicht negativ beeinflussen.

Der Zeitschicht "Gesamtinstandsetzung und
Umbau von 1990-92" wird eine hohe archi-
tektonische Qualitat attestiert, ist jedoch
nicht schitzenswert. In dem Zusammenhang
ist auch ein gebrauchstauglicher Umgang
mit den bestehenden Nischen, die bereits
heute aufgrund der grésseren Betten nicht
mehr als Schlafbereich genutzt werden kén-
nen, gesucht.

Abgabe

Die Konzepte, Grundrisse und Schnitte sol-
len die spezifischen Anforderungen best-
maoglichst umsetzen. Fir die Dartstellung
kénnen Fotos, Visualisierungen, Texte, Skiz-
zen, Diagramme, Plane usw. in geeignetem
Massstab verwendet werden.
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3 Bericht Planerwahlgremium

Auftraggeberin und Verfahren

Die Stadt Zirich, vertreten durch das Amt fiir
Hochbauten, hat ein selektives Planerwahl-
verfahrens nach den Vorschriften des 6ffent-
lichen Vergaberechts zur Auswahl eines ge-
eigneten Architekturburos / Planerteams /
Generalplaneungsteams durchgefiihrt. Die
Bewertung der Unterlagen erfolgte durch
das Planerwahlgremium der Fachstelle Pla-
nerwahl des Amts flir Hochbauten.

Planerwahlgremium

— Thomas Seiler, Architekt (Vorsitz) Co-Leiter
Fachstelle Planerwahl, Amt fir Hochbau-
ten

— Simon Kreis, Architekt
Projektleiterin Projektentwicklung,

Amt far Hochbauten

— Cornelia Schmidt, Architektin
Projektleiterin Bau, Amt fur Hochbauten

- Lukas Walpen, Architekt
Projektausschuss-Delegierter,

Amt flir Hochbauten

— Thomas Bodenmann
Immobilien Stadt Ziirich

- Marco Wiirfl
Gesundheitszentren fiir das Alter

— André Barthel
Kantonale Denkmalpflege

Expert*innen

Jean-Paul Hartung

Fachstelle Bauingenieurwesen, Amt fur
Hochbauten

Stefan Fehlmann

Fachstelle Energie- und Gebaudetechnik,
Amt far Hochbauten

lan Jenkinson

Fachstelle Bau6konomie, Amt flir Hochbau-
ten

Marcel Nufer

Fachstelle Umweltgerechtes Bauen, Amt fur

28

Hochbauten

Projektleitung
Lars Inderbitzin, Architekt
Projektentwicklung, Amt fir Hochbauten

Praqualifikation

Die 6ffentliche Ausschreibung des Planer-
wahlverfahrens «GFA Birgerasyl-Pfrund-
haus, Instandsetzung / Umbau, Generalpla-
nerleistungen» erfolgte am 25. Juli 2025. 32
Bewerbungen wurden vollstandig und frist-
gerecht bis zum 25. August 2025 beim Amt
fir Hochbauten eingereicht.

Anlasslich der Praqualifikationssitzung des
Planerwahigremiums vom 16. September
2025 wurden nach der Vorprifung samtliche
Bewerbungen zur Beurteilung zugelassen.
Auf der Grundlage der im Programm vom 25.
Juli 2025 festgehaltenen Eignungskriterien
wahlte das Planerwahilgremium aus den 32
zugelassenen Bewerbungen die finf nach-
folgend aufgefihrten Planerteams zur Teil-
nahme an der zweiten Phase des Planer-
wahlverfahrens aus.

- MSA Meletta Strebel Architekten AG
Florastrasse 54, 8008 Zirich

- Aebi & Vincent Architekten SIA AG
Monbijoustrasse 61, 3007 Bern

— ARGE EDELMANN KRELL Architekten -
Righetti Partner Group
Giesshiibelstrasse 62d, 8045 Zirich

- Staufer & Hasler Architekten AG
Industriestrasse 23, 8500 Frauenfeld

- GLVDR Generalplaner AG
Weststrasse 182, 8003 Zirich

Allen Bewerbenden wurde nach der Praqua-
lifikation eine Verfigung mit der Bekanntga-
be der ausgewahlten Teams zugestellt.



Wiirdigung

Die gestellte Aufgabe steht im Spannungs-
feld zwischen denkmalpflegerischen Anspru-
chen und heutigen Nutzungsanforderungen.
Einerseits soll méglichst viel der geschitzten
Bausubstanz erhalten werden und anderer-
seits sollen aber eine angemessene Nutzfla-
che und eine hindernisfreie Nasszelle pro
Zimmer angeboten werden kénnen.

Die funf Teams I6sen die Aufgabe mit unter-
schiedlichen Herangehensweisen und unter-
schiedlichen Eingriffstiefen.

Zwei Eingaben schlagen vor, fur zusatzlichen
Platzgewinn im Zimmerbereich fiir die Nass-
zellen teilweise Flachen des Korridors zu be-
anspruchen. Aus denkmalpflegerischer Sicht
haben die Korridorraume eine grosse Bedeu-
tung. Zudem stellen die Korridorwande die
wichtigsten Elemente der inneren Tragstruk-
tur dar. Eingriffe sind hier deshalb nur denk-
bar, falls funktionale Probleme nicht anders
geldést werden kénnten oder ein grosser
Mehrwert entstehen wirde. Auch die Eigen-
timer- und Nutzervertretung sieht eine Ver-
engung der Korridorraume kritisch. Den
durch die hdhere Eingriffstiefe erhdhten Kos-
ten stehen funktionale Verschlechterungen
im Korridorbereich gegenuber (Platzverlust,
geringere Ubersichtlichkeit, erschwerte Be-
wegung entlang der Wande, schwierigere
Reinigung).

Das Team Gaumann Lidi van der Ropp ord-
net jedem Zimmer im Betrachtungsperimeter
eine Nasszelle zu, die an vier Stellen jeweils
ca. 50 cm in den Korridorbereich gertickt
wird. Da gleichzeitig die Zimmertiren ver-
schoben und verbreitert werden ist von ei-
nem Komplettersatz der Korridorwand aus-
zugehen Zusatzlich nachteilig ist die versetz-
te Zuordnung der Nasszellen, die zwar eine
gute Eingangssituation fir die Zimmer

schafft, aber dazu fihrt, dass die Nasszelle
im Mittelrisalit im Bereich Speisesaal zu den
Zimmern geschlagen werden muss und dort
fehlt. Das resultierende kleine Zimmer im Be-
reich des Eckrisaliten wird als betrieblich
sehr ungunstig beurteilt.

Auch das Team Aebi & Vincent beansprucht
Korridorflache, jedoch nur an zwei Stellen,
da in der Raumtiefe jeweils zwei Nasszellen
zusammengefasst und zwischen die Fenster
gesetzt werden. Die Wandstlicke zwischen
den Fenstern sind flir den Anschluss dieser
Doppelnasszellen allerdings sehr knapp. So
greifen die Sanitarkérper in die konischen
Leibungsnischen ein. Die erforderlichen In-
nenraummasse und die nétigen Wandstar-
ken lassen eine Verschlankung nicht zu. Eine
wesentliche Entschéarfung dieser architekto-
nisch problematischen Stelle wird nicht még-
lich sein.

Insgesamt schaffen es diese beiden Vor-
schlage nicht, mit den Einschrankungen des
Korridorraums alle Probleme der Aufgaben-
stellung optimal zu I6sen.

Meletta Strebel Architekten beschranken die
Eingriffe auf die Zimmerschicht. Die Korri-
dorzone behalt ihre bisherigen Dimensionen.
Die neue Nasszelle wird an die Korridorwand
eines zweiachsigen Zimmers gesetzt. Die
raumseitige Ecke wird 45° abgekrépft und
nimmt die TUre auf. Daraus resultiert eine
Form, die sich architektonisch nur sehr
schwer in den Kontext integrieren lasst. Zu-
dem bietet dieses Konzept nicht fiir alle Situ-
ationen im Bearbeitungsbereich eine L6-
sung. Es werden darum zwei Varianten vor-
geschlagen: Einmal mit funf Zimmern auf den
neun Fensterachsen, neben drei Zimmern
vom oben beschriebenen Grundtypus A zwei
(zu) kleine Zimmer Typ B. Als Alternative vier
Zimmer auf derselben Flache, wobei neben
zwei Zimmern vom Typ A in der Mitte zwei
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gréssere Zimmer Typ C eingeflihrt werden.
Insgesamt fehlt es dem Beitrag an Entschie-
denheit und konzeptioneller Klarheit.

Das Team Edelmann Krell entscheidet sich
klar fur zweiachsige Zimmer mit zwei wech-
selseitigen Nasszellen auf einer Fensterach-
se dazwischen. Es arbeitet diesen Ansatz
konstruktiv und gestalterisch sehr detailliert
durch. Die zweiachsigen Zimmer werden in
Reminiszenz an die urspriinglich einachsige
Einteilung durch eine Holzschiebewand in
zwei Kompartimente (Wohnen/Schlafen) ge-
gliedert. Den grossen architektonischen
Qualitaten steht ein grosser Platzbedarf ge-
genuber. Pro Zimmer mit Nasszelle werden
zweieinhalb Fensterachsen benétigt. Das
fahrt dazu, dass der neunachsige Bearbei-
tungsbereich nicht flr vier Zimmer ausreicht.
Die massive Tragwand des Eckrisaliten muss
durchbrochen werden, um dem Randzimmer
das fehlende Kompartiment anbieten zu kdn-
nen. Das bedeutet einen schmerzlichen Ein-
griff in die Grundstruktur des Geb&udes. Zu-
dem wird in der Gesamtbilanz der héhere
Flachenbedarf fur die Zimmer durch Abstri-
che bei anderen Nutzungen kompensiert
werden missen.

Im Beitrag von Staufer & Hasler nimmt die
Auseinandersetzung mit den Bedlrfnissen
der Bewohnenden einen grossen Platz ein.
Auf dieser Basis entwickeln sie einen Zim-
mertyp der mit zwei Fensterachsen aus-
kommt. Die Nasszelle wird als polyvalentes,
sorgfaltig gestaltetes Mobelstick formuliert,
das mittig an einer Seitenwand sitzt. Korri-
dorseitig entsteht so eine Entréezone, wo
auch der Garderobenschrank Platz findet,
und fassadenseitig bleibt flr die Belichtung
des Raumes das zweite Fenster frei. Der
Trick, der dies ermoglicht, besteht darin,
dass das Nasszellenmébel nur den WC- und
Duschbereich umfasst. Die Lavabozone wird
als mehrfach nutzbarer Bereich optisch dem
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Wohnraum zugeordnet und nur bei Bedarf
mit einer Schiebetlre abgetrennt. So kénnen
mit einem schlanken Einbaukdrper die fir die
Hindernisfreiheit geforderten Bewegungsfla-
chen garantiert werden.

Auch wenn noch funktionales Verbesse-
rungspotential besteht, wird dieser L6sungs-
ansatz am besten bewertet. Das Planer-
wahlgremium ist Giberzeugt von der Sensibili-
tat und der konzeptionellen Raffinesse die-
ses Beitrags, der beweist, dass mit
geringsten Eingriffen in die Bausubstanz und
beschranktem Platzverbrauch die im Pro-
gramm geforderten Anspriiche erfllt wer-
den kénnen.

Das Planerwahlgremium dankt allen Teilneh-
menden fur die wertvollen Beitrage und gra-
tuliert dem Siegerteam zum Erfolg.



4 Beitrage
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Mein Zuhause.

Ausrichtung der Wohnungen zum

Garten, im Pfrundhaus

o2 i 7 7
/ 7 / 7
7/
—
o1 K K K /
/ 7 / 7
7/
—
G i 7 i 7
/ 7
7/

Einschub Nasszellen,
im Pfrundhaus

Einschub Nasszellen,
Potential im Biirgerasyl

Verfassende

Die Bewohner haben ihr Zimmer als Lebens-
mittelpunkt; es soll ein solches sein, dass

die Qualitat besitzt sich ihnen anzupassen —
nicht umgekehrt.

Konzept

An privilegierter Lage im Zentrum von Ziirich, thro-
nen Pfrundhaus und Biirgerasyl lber den Resten des
alten St. Leonard-Bollwerks. Die beiden denkmal-
geschiitzten Geb&dude bieten heute 93 Bewohnern, mit
geringem bis mittlerem Betreuungs- und Pflegebe—
darf, ein wiirdiges zu Hause. Anfangs der 90er Jah-
re erfolgte eine umfassende Gesamtinstandsetzung

beider Gebdude, welcher auch heute noch eine hohe
architektonische Qualit&t in der Umsetzung attes-
tiert wird. Fast vier Jahrzehnte spdter bediirfen
die beiden Gebdude einer erneuten Sanierung mit
dem Ziel eine hohe Wohnqualitdt anbieten zu kénnen
sowie bauliche und betriebliche Anforderungen auf
den aktuellen Standard zu bringen.

Unser Konzept beruht auf der Auseinandersetzung
mit dem Ort und dem respektvollen Umgang mit der
Bausubstanz. Am Beispiel der Organisation der Be-
wohnerzimmer zeigen wir exemplarisch auf, wie durch
prézise Eingriffe nur ein absolutes Minimum der
Bausubstanz verloren gehen muss, ohne die Grund-
sétze der Strukturen beider Hiuser zu verlieren.
Die bestehende Trennwand zwischen zwei Zimmern
wird jeweils «aufgedickt», der Korridor in diesem
Bereich punktuell auf 2 Meter verschmdlert und so
Raum fir zwei neue Nasszellen geschaffen.

Dabei bleiben die Qualitdten der Zimmer erhalten:
das historische Ambiente, die stattliche Raumhé&he,
zwei sich zum Garten und zur Stadt hin o6ffnende
grosse Fenster, ein rechteckiger flexibel méblier-
barer Raum, grossziigige Tiren zum Korridor.

Statt der geforderten festen Einbauten - Kleider-

Aebi & Vincent Architekten SIA AG
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schrank, Garderobe und Kithlschrank mit kleiner Ar-
beitsfliche, welche aus unserer Sicht die flexib-

le Nutzung der Zimmer stark einschrédnken wirden

- schlagen wir vor, den Bewohnern drei mobile Mo-
dule, als kleine stille Werkzeuge, zur Verfiigung
zu stellen.

Der Wohnraum bleibt offen und vielseitig nutzbar
und bietet =zahlreiche Mdéglichkeiten das eigene
Bett und die eigenen Moébel zusammen mit den drei
Modulen zu kombinieren, um so das t&gliche Leben
nach persdnlichem Empfinden ordnen zu k&énnen und
auf einfache Weise den aktuellen Bediirfnissen an-
zupassen. Zusammen mit den persénlichen Gegenstdn-
den kreieren die Bewohner individuell ihre eigene
Geschichte.

Die grossziigigen Korridore sind Orte, wo man sich
trifft, aufeinander wartet oder die einfach als
erweiterter Wohnbereich genutzt werden. Die Lidnge
der Korridore wird durch den Einschub der Nasszel-
len rhythmisiert und so Nischen fiir Sitzgelegen-

heiten geschaffen.

Die Nasszellen sind aus nachhaltigen Baumateriali-
en gebaut. Eine Leichtbaukonstruktion aus Holz mit
mineralischer Schallddmmung und hochwertiger Be-
plankung aus Gipsfaserplatten. Die Installationen
sind in jeweils einer verbreiterten Wand zur dezen-
tralen Steigleitung gefiihrt. Die Eingriffe in der
Holzbalkendecke sind auf ein Minimum beschrankt,
adaptiert mit Massnahmen zur Ertiichtigung des
Schall-und Brandschutzes. Die in den Nasszellen
heruntergehdngten Decken dienen als erweiterter
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2-Bett-Zimmer
31.50m?

Grundriss M 1:100

horizontaler Installationsraum, wie beispielsweise
und Fortluft. Wertige Ausbaumaterialien
leisten einen Beitrag zur Langlebigkeit und Nach-
haltigkeit. Ein mdglichst hoher Anteil der vorhan-
denen Apparate wird weiterverwendet und wo nicht
mdéglich gleichwertiger Ersatz,
Bauteilbérsen,

fir 2Zu-

beispielsweise in
gesucht. Der Einbau der schwellen-
losen Nasszellen und bodenebenen Duschbereichen,
bedarf konstruktiv auf Grund der Hohe ab Balkenlage

einer bestens abgestimmten Planung.

Das nordliche Bewohnerzimmer wird um einen zusatz-
lichen Raum zur kleinen 2-Zimmer Wohnung erwei-
tert.
die Ubernachtung zu ermdglichen oder als unabh&n-
giges,
die Géste aller Bewohner.

Ein Zimmer zum Schlafen, um eigenen Gasten

vom Korridor aus erschlossenes, Zimmer fiir

Das Prinzip des fiir die im 1. Obergeschoss des
Pfrundhauses vorgeschlagene Organisation der Zim-
mer mit Nasszellen lasst sich auch im darunter-
liegenden wie im
Obergeschoss
Neuorganisation der Geschosse strukturiert diese -
Wohnungen zum Garten hin mit Sicht auf die Stadt,

Nebenraume und Blros zur Seite der Leonhardstrasse

Erdgeschoss dariiberlegenden

realisieren. Die damit verbundene

mit Sicht in den Stadtraum.

Das wirtschaftlich interessante Prinzip ist im
gleichen Mass auch im Biirgerasyl anwendbar - ins-
gesamt ein leiser, aber wirkungsvoller Eingriff,
der den Gebduden gerecht wird und seinen Bewohnern

hohe Qualitat und Freiheit schenkt.
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Schrank

Modulare Méblierung
M 1:100
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9 Mdglichkeiten ein Bett zu stellen
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